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Ministério da Cultura
Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional
Superintendéncia do IPHAN no Distrito Federal
Coordenacao Técnica do IPHAN-DF

Nota Técnica n? 17/2024/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF

ASSUNTO: Plano de Preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia — PPCUB - Andlise da redacao final
do Projeto de Lei Complementar n2 41 de 2024

REFERENCIA: Proc. 01551.000413/2018-58
Brasilia, 30 de julho de 2024.

I. INTRODUCAO

O Instituto do Patrimonio Histérico e Artistico Nacional, por meio de sua Superintendéncia
no Distrito Federal — Iphan-DF, apresenta esta nota técnica em que expde uma andlise comparativa da
redacao final do texto do Projeto de Lei Complementar n? 41 de 2024, de propositura do Governo do
Distrito Federal — GDF e aprovada pela Camera Legislativa do Distrito Federal — CLDF na data de 19 de
junho de 2024 (conforme DCL N2 153 - Edicdo Extraordindria, de 16 de julho de 2024), frente aos textos
do Projeto de Lei Complementar do Plano de Preservagao do Conjunto Urbanistico de Brasilia-PPCUB
avaliados pelo Iphan a pedido do GDF, nos anos de 2019, 2021 e 2023 (disponiveis em
https://www.gov.br/iphan/pt-br/sala-de-imprensa/pautas-e-releases/iphan-divulga-historico-de-
pareceres-sobre-projeto-de-preservacao-do-conjunto-urbanistico-de-brasilia-ppcub), as normativas de
preservacdao do patrimonio aplicaveis ao Conjunto Urbanistico de Brasilia — CUB, inscrito no Livro do
Tombo Histérico sob n? 532, em 14/03/1990, e aos valores que alicercam o tombamento desse conjunto,
expressas na Declaracdo Retrospectiva de Valor Universal Excepcional, encaminhada pelo Governo
brasileiro e aprovada pela UNESCO na Decisdo 38COM.8E, proferida na 382 Sessdo do Comité do
Patrimonio Mundial (Doha, Qatar, junho de 2014).

E oportuno destacar que o IPHAN acompanha a elaboracio do PPCUB desde seu inicio,
tendo feito contribuicOes técnicas para seu aprimoramento seja por meio de participacdo em reunides e
grupos de trabalho, seja na elaboracdo de pareceres técnicos, nos quais buscou orientar para a necessaria
compatibilizagao entre as normas federais e distritais de preservagao.

Ademais, informamos que o IPHAN esteve presente em audiéncias publicas durante sua
elaboracdo e apds ter sido encaminhado para a Camara Legislativa, a convite das comissdes que
acompanham o caso. Dessa ultima etapa, destacamos também a importdncia do debate junto a
sociedade, oportunidade na qual o IPHAN buscou esclarecer acerca de suas competéncias ao longo de
todo o processo, que abordaremos logo adiante.
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Il. DAS COMPETENCIAS COMPARTILHADAS ENTRE GOVERNO FEDERAL E DISTRITO FEDERAL

Considerando o histérico de acompanhamento do IPHAN quando ao PPCUB, faz-se
necessario expor as competéncias do IPHAN e do Distrito Federal no que se refere a preserva¢dao do
patrimonio cultural acautelado, tanto de um modo geral quanto especificamente para o Conjunto
Urbanistico de Brasilia. Tal exposicdo é necessaria para esclarecer a respeito do modo como os bens
culturais sdo protegidos, considerando a sobreposicdo de legislacbes de preservacdo, aplicaveis
simultaneamente por mais de um ente federativo, e de como isso repercutiu nas sucessivas andlises feitas
pelo Instituto.

Primeiramente, é oportuno destacar que, com relacdo a legislacdo de preservagdo, o
tombamento de bens culturais foi inaugurado no ordenamento juridico brasileiro pelo Decreto-lei n? 25,
de 30 de novembro de 1937, que "Organiza a prote¢ao do patriménio historico e artistico nacional”.
Seus efeitos emanam dos artigos a seguir:

Art. 17. As coisas tombadas néo poderdo, em caso nenhum ser destruidas, demolidas ou mutiladas,
nem, sem prévia autorizagGo especial do Servico do Patriménio Historico e Artistico Nacional, ser
reparadas, pintadas ou restauradas, sob pena de multa de cinquenta por cento do dano causado.

Pardgrafo unico. Tratando-se de bens pertencentes a Unido, aos Estados ou aos municipios, a
autoridade responsdvel pela infragdo do presente artigo incorrerd pessoalmente na multa.

Art. 18. Sem prévia autorizagdo do Servico do Patrimébnio Histdrico e Artistico Nacional, néo se
poderd, na vizinhanga da coisa tombada, fazer construgdo que lhe impega ou reduza a visibilidade,
nem nela colocar antuncios ou cartazes, sob pena de ser mandada destruir a obra ou retirar o objeto,
impondo-se neste caso a multa de cinquenta por cento do valor do mesmo objeto.

Perene no ordenamento juridico brasileiro, o tombamento foi recepcionado pela
Constituicdo Federal de 1988, nos seguintes termos:

Art. 216. Constituem patriménio cultural brasileiro os bens de natureza material e imaterial,
tomados individualmente ou em conjunto, portadores de referéncia a identidade, a agdo, a memaria
dos diferentes grupos formadores da sociedade brasileira, nos quais se incluem:

(...)

V - os conjuntos urbanos e sitios de valor histérico, paisagistico, artistico, arqueoldgico,
paleontoldgico, ecoldgico e cientifico.

§ 12 O Poder Publico, com a colaboracdo da comunidade, promoverd e protegerd o patrimdénio
cultural brasileiro, por meio de inventdrios,_registros, vigildncia, tombamento e desapropria¢éo, e de
outras formas de acautelamento e preservagdo. [grifos nossos]

O Instituto do Patrimbnio Histérico e Artistico Nacional-IPHAN é a Autarquia Federal
responsavel por zelar pelo patriménio cultural acautelado pela Unido. Os Estados, os Municipios e o
Distrito Federal compartilham a responsabilidade de preservar o patrimonio cultural, nos termos dos
artigos 23 e 24 da Constituicdo Federal de 1988:
Art. 23. E competéncia comum da Unidio, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios: (...)

Ill - proteger os documentos, as obras e outros bens de valor historico, artistico e cultural, os
monumentos, as paisagens naturais notdveis e os sitios arqueoldgicos; (...)

Art. 24. Compete a Unidio, aos Estados e ao Distrito Federal legislar concorrentemente sobre: (...)
Vil - proteg¢do ao patrimdnio histdrico, cultural, artistico, turistico e paisagistico; (...)
Consoante com o compartilhamento de responsabilidades disciplinado pela Constituicao, a

Portaria n2 375, de 17 de agosto de 2018, que "Institui a Politica de Patrimonio Cultural Material-PPCM
do Iphan e da outras providéncias", afirma:

Art. 29: As acgles e atividades voltadas para o alcance dos objetivos da PPCM devem ocorrer de
forma intersetorial, integrada, coordenada, sistemdtica e observar os seguintes principios: (...)

IV. Principio da Responsabilidade Compartilhada. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios proteger o patriménio cultural material.

https://sei.iphan.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=6309197&infra_si... 2/53



30/07/2024, 13:53 SEI/IPHAN - 5548188 - Nota Técnica

https://sei.iphan.gov.br/sei/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=6309197&infra_si...

Tomado com um principio geral, tal compartilhamento deve repercutir, sempre que
possivel, em a¢des que visem equilibrar acdes concretas de preservagdo. E o caso de Brasilia é, decerto,
um dos mais emblematicos do pais nesse sentido, tendo em vista coincidir o tombamento da mesma
poligonal tanto pelo IPHAN quanto pelo Governo do Distrito Federal, além de estar inscrita na Lista do
Patriménio Mundial da Unesco.

O compartilhamento de responsabilidades mencionado, no entanto, ndo deve ser
confundido com ac¢do que implique na intervencdo de um 6rgdo na missdao e competéncia do outro,
sobretudo pelo fato de estarem em esferas distintas do Pacto Federativo. Nesse sentido, é oportuno
apontar e resumir as atribuices de cada parte na missdo de gerir um bem cultural da complexidade do
Conjunto Urbanistico de Brasilia (CUB).

Ao IPHAN compete operar a preservacao de bens culturais acautelados por meio do
exercicio do Poder de Policia Administrativa, que |he permite autorizar ou desautorizar projetos de
intervencdes em bens tombados, fiscalizar as acdes concretas de preservacao, conservacao e restauro
nesses bens e aplicar sancGes administrativas nos casos em que se configure descumprimento de suas
ordens, dano ou ameaca aos bens protegidos. Seu Poder de Policia recai tanto para particulares quanto
para o proprio Poder Publico, quando este é detentor da titularidade de determinado bem cultural. Para o
tombamento do CUB, a norma de referéncia do IPHAN é a Portaria n? 166/2016, que registra critérios de
preservacdo para cada um dos setores que compdem o conjunto. Essa portaria complementa e detalha a
anterior, a Portaria n? 314/92, que muito se assemelha ao texto do Decreto n? 10.829/87, norma de
preservagao distrital.

J4 ao GDF, além das competéncias mencionadas acima (operadas por diferentes Secretarias
de Estado) compete também a gestdo do territdrio do Distrito Federal em suas diversas dimensdes -
planejamento urbano, controle do uso e ocupag¢ao do solo -, o que implica na elabora¢ao e cumprimento
da legislacdo urbanistica prdpria, nos termos que lhe sdo assegurados pela Constituicdo Federal.

Para basear tal interpretacao, destacamos a fundamentacdo legal atinente, a seguir.

No caso em tela, aplicam-se as seguintes competéncias constitucionais exclusivas dos
municipios (por conseguinte, do Distrito Federal), ndo compartilhadas com a Unido:

Art. 30. Compete aos Municipios: {(...)

VIll - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano;

IX - promover a protegdo do patriménio histdrico-cultural local, observada a legislagdo e a agéo
fiscalizadora federal e estadual.

Some-se a isso o fato de que as matérias gerais da politica de desenvolvimento urbano sao,
via de regra, executadas pelo Poder Publico local (respeitadas as diretrizes gerais fixadas pela Constitui¢do
Federal) por meio de suas legislacGes especificas e em conformidade com o Estatuto da Cidade (Lei n®
10.257, de 10 de julho de 2001, “Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicao Federal, estabelece
diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias”).

Ha ainda que se observar que o Distrito Federal, unidade da federagdo peculiar, teve
reconhecida sua autonomia politica no texto constitucional, nos seguintes termos:

Art. 32. O Distrito Federal, vedada sua divisdo em Municipios, reger-se-a por lei orgdnica, votada em
dois turnos com intersticio minimo de dez dias, e aprovada por dois tercos da Cdmara Legislativa,
que a promulgard, atendidos os principios estabelecidos nesta Constituigdo.

& 19 Ao Distrito Federal sdo atribuidas as competéncias legislativas reservadas aos Estados e
Municipios.

De sua Lei Organica, o Distrito Federal registrou a previsdo de elaboracdo do PPCUB no
seguinte:

Art. 316. O Distrito Federal terd, como instrumento bdsico das politicas de ordenamento territorial e
de expansdo e desenvolvimento urbanos, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito
Federal e, como instrumentos complementares, a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo e os Planos de
Desenvolvimento Local. (Legislacdo correlata - Decreto 32619 de 17/12/2010)
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§ 12 No sitio urbano tombado e inscrito como Patriménio Cultural da Humanidade, o Plano de
Desenvolvimento Local serd representado pelo Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de
Brasilia. (Paragrafo acrescido(a)_pelo(a) Emenda a Lei Organica 49 de 28/09/2007),

§ 22 O Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal, a Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo, o Plano de Preservagdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia e os Planos de Desenvolvimento
Local serdo aprovados por lei complementar. (Paragrafo acrescido(a)_pelo(a) Emenda a Lei Organica
49 de 28/09/2007)

Reiteramos, portanto, que a preservacdao do patrimonio cultural (entendida como acdo
administrativa) é de competéncia comum (art. 23 da CF/88) entre Unido (representada nessa atividade
pelo IPHAN) e o Distrito Federal. E isso se dd, no contexto de Brasilia, pela acdo federal exercida no
ambito desta Superintendéncia do IPHAN no Distrito Federal, bem como pela acdo do Governo do Distrito
Federal, exercida pelas Secretarias de Estado competentes, uma vez que, repisamos, o Conjunto
Urbanistico de Brasilia também é tombado pelo GDF. Ja com relagdo as competéncias concorrentes (art.
24 da CF/88), entendemos que o Distrito Federal edita suas normas de preservacdo e de gestdo urbanas
suplementando os comandos gerais da Constituicao Federal.

Dito isso, reforcamos: nos resta claro que o GDF compartilha com a Unido a missao
institucional de preservar bens culturais. Porém, também nos parece suficientemente claro que a
Constituicdo Federal assegurou a esta unidade da federagdo a autonomia politica para editar suas
préprias normas, suplementando a regra geral (presentes no art. 216 e DL 25/37).

Assim, ao compreendermos que o PPCUB é norma que diz respeito tanto as questées
relativas a preservacao do patriménio cultural quanto as da gestdo urbana, entendemos que nao cabe ao
IPHAN a interferéncia ou a limitacdo do exercicio legitimo do GDF de elaborar e aprovar suas proprias leis.
Antes, o papel desempenhado pelo IPHAN, desde as primeiras iniciativas de elaboragdo do PPCUB, residiu
na sua analise comparativa com o processo de tombamento e a legislacdo federal de preservacao,
visando contribuir com o aprimoramento do texto, bem como visando a harmonia de a¢des comuns de
preservacao, evitando ainda um cendrio de descompasso entre regulamentos e normas federal e distrital,
gue certamente trariam inseguranca juridica tanto para o Poder Publico quanto para a iniciativa privada.

E é com essa perspectiva que o IPHAN, que ja contribuiu com analises feitas em todas as
etapas de elaboracdo e desenvolvimento do PPCUB no ambito do Poder Executivo Distrital, realiza agora a
analise da redacdo final do PLC n2 41.

IIl. ORGANIZACAO DO TEXTO

A presente andlise sera dividida em trés partes: 1) andlise do texto apresentado a CLDF
(comparativamente ao analisado pelo Iphan); 2) analise da redacdo final do PLC; 3) andlise da redacao
final das Planilhas de Parametros Urbanos e de Preservacgao - PURP.

O texto apresentado pelo GDF a CLDF foi avaliado anteriormente, em relacdo a sua
adequacdo a norma federal de preservacdo do CUB (Portaria n? 166/2016, e recebeu diversas
recomendacdes, presentes nos Pareceres Técnico n2 32, de 05 de dezembro de 2019; n2 30, de 09 de
dezembro de 2021 e n2 77, de 08 de setembro de 2023. A andlise comparativa apresentada na préxima
sec3o (“ANALISE DO TEXTO APRESENTADO A CLDF”) diz respeito apenas ao cotejamento do texto avaliado
pelo Parecer Técnico n? 77/2023 (o mais recente) com aquele enviado a Camara (antes do processo
legislativo).

Na secdo seguinte (“ANALISE DA REDACAO FINAL DO PLC”), serdo avaliadas as emendas
aprovadas, onde buscaremos identificar em que medida modificacGes e acréscimos apresentam
eventuais conflitos com os valores e normas de preservacao do CUB, ou ainda destacar as contribui¢cdes
positivas a preservacdo do CUB, ofertadas ao longo do processo legislativo. Por fim, na se¢cdo “ANALISE
DA REDACAO FINAL DAS PURP”, faremos 0 mesmo em relacdo as alteracdes nas PURP.
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IV. FUNDAMENTAGAO LEGAL E DOCUMENTOS TECNICOS DE REFERENCIA

e Constituicdo da Republica Federativa do Brasil (1988).
e Lei Organica do Distrito Federal (1993)
e Convencdo para a Protecdo do Patriménio Mundial Cultural e Natural (Unesco, 1972).

e Declaracdo Retrospectiva de Valor Universal Excepcional: Brasilia [UNESCO. WORLD HERITAGE
COMMITTEE. Draft Decision 38 COM 8E: Adoption of retrospective Statements of Outstanding
Universal Value; Brazil/Brasilia. Doha (Qatar), 2014, p. 169-171. Disponivel em
<https://whc.unesco.org/en/decisions/6149>, acesso em 03/05/2019.]Lei n® 10.257, de
10/07/2001. Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes gerais da
politica urbana e dé outras providéncias.

e Lein210.406, de 10 de janeiro de 2002. Institui o Cédigo Civil.
e Decreto-Lei n° 25, de 30/11/1937. Organiza a protecdo do patriménio histdrico e artistico nacional.
e Portaria n2 314-IPHAN, de 08/10/1992.

e Portaria n? 166-IPHAN, de 11/05/2016. Estabelece a complementacdo e o detalhamento da
Portaria n? 314/1992 e da outras providéncias.

e Processo 1305-T-90.

e Processo de tombamento do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

PARECERES TECNICOS ANTERIORES

A integra do Processo n? 01551.000413/2018-58, que trata do PPCUB no ambito do Iphan
e agrega dos pareceres técnicos elencados abaixo, pode ser obtida através da “pesquisa publica” no SEI
IPHAN, no endereco eletronico https://www.gov.br/iphan/pt-br/servicos/sei , bastando informar seu
namero.

Os pareceres produzidos pelo Iphan, disponiveis em https://www.gov.br/iphan/pt-br/sala-
de-imprensa/pautas-e-releases/iphan-divulga-historico-de-pareceres-sobre-projeto-de-preservacao-do-
conjunto-urbanistico-de-brasilia-ppcub , sdo os seguintes:

e PARECER TECNICO n2 32/2019/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (SEI-IPHAN n2 1659675)
e PARECER TECNICO n2 30/2021/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (SEI-IPHAN n2 3171154)
e PARECER TECNICO n2 77/2023/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (SEI-IPHAN n2 4703455)

V. ANALISE DO TEXTO APRESENTADO A CLDF

Nesta secdo, analisaremos as altera¢cdes ao PLC efetuadas pela SEDUH, apés o Parecer
Técnico n? 77/2023 (4703455), e antes de seu envio a Camara Legislativa — ou seja, os pontos em que
foram detectadas diferencas (quase sempre pontuais) entre o PLC analisado pelo Iphan e o PLC n?
41/2024 (em sua forma original, antes do debate no Legislativo).

1. Acréscimo ao Art. 19

Acresce ao Inciso Il do Art. 19 “conjunto arquiteténico” como elemento indispensavel para
a preservacao da escala gregaria:
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Art. 19. Sdo elementos fundamentais e indispensdveis para a leitura da Escala Gregdria e para sua
preservagdo:

[.]

Il — os setores centrais, situados em torno da interseccdo dos Eixos Monumental e Rodovidrio,
incluidas as pragas, os logradouros e os espacos livres e publicos, quais sejam:

a) Setor de Diversdes Norte e Setor de Diversées Sul;

b) Setor Bancdrio Norte e Setor Bancdrio Sul;

c) Setor Comercial Norte e Setor Comercial Sul;

d) Setor Médico-Hospitalar Norte e Setor Médico-Hospitalar Sul;

e) Setor de Autarquias Norte e Setor de Autarquias Sul;

f) Setor Hoteleiro Norte e Setor Hoteleiro Sul;

g) Setor de Rddio e Televisdo Norte e Setor de Rddio e Televisdo Sul.[...]

Mantendo inalteradas as alineas a a g, o inciso Il passa para a seguinte redacao:

Art. 19. Sdo elementos fundamentais e indispensdveis para a leitura da Escala Gregdria e para sua
preservacdo:

[.]

Il — os setores centrais, situados em torno da interseccdo dos Eixos Monumental e Rodovidrio,
incluidos o conjunto arquiteténico, as pragas, os logradouros e os espagos livres e publicos, quais
sejam:

Analise do Iphan

O acréscimo do conjunto arquitetonico como elemento indispensavel a preservacao da
escala gregaria pode contribuir para a preservacao da paisagem urbana, pois contribuiu para fixar e
reforcar os termos do decreto 10.829 para as edificagcdes no setor, quais sejam: a altura maxima permitida
em 65m e o gabarito ndo uniforme, garantindo que regras de sua futura renovac¢dao ndao almejem
ultrapassar tais limites e condigdes.

2. Proposta de aumento de gabarito dos hotéis do SHN, Quadra 3 e do SHS, Quadra 3

A proposta do Governo do Distrito Federal consiste no aumento da altura mdaxima dos
hotéis do SHN, Quadra 3 e do SHS, Quadra 3, dos atuais 13,5 metros para 35,0 metros, com pagamento
de Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODIR). O assunto foi intensamente debatido, por meio de
pareceres técnicos e uma reunido, entre SEDUH e Iphan, como sera relatado a seguir. O Iphan nao foi
frontalmente contrario, por entender que as caracteristicas essenciais do Conjunto Urbanistico de Brasilia
ndo seriam negativamente afetadas, assim como porque os critérios de preservagdao da “escala gregaria”,
conforme descritos no processo de tombamento, estavam sendo respeitados. Passamos entdo a expor os
fatores que direcionaram a andlise do Iphan, que apontou, ao final, para a necessidade de amadurecer as
discussdes e a recomendacdo - que atenderia essa necessidade — de se situar a proposta no item H —
Planos, programas e projetos, da PURP respectiva, e ndo no item C — PARAMETROS DE USO E OCUPACAO
DO SOLO, pois este ultimo é de aplicacao imediata, enquanto aquele depende do desenvolvimento de
projetos e do envolvimento de atores como os empreendedores interessados e o Poder Legislativo.

Segundo italo Campofiorito, arquiteto que ja presidiu o Iphan e que foi o responsével pela
elaboragdo do Decreto n? 10.829/1987, “com relagdo ao centro da cidade a Unica regra prevista pelo
tombamento, é a altura maxima dos edificios existentes, tal qual como estdo e ndo como foram
ultrapassados pelo Banco Central e por outras brutalidades da tecnocracia” (Ata do Conselho Consultivo,
Processo n2 1305-T-90, de tombamento do Conjunto Urbanistico de Brasilia, folha 392). Importa destacar
gue, no contexto da reunido do Conselho Consultivo, a "Unica regra prevista no tombamento" era, no
Decreto 10.829/87, o art. 72, Il — “Nos demais setores referidos no artigo anterior o gabarito ndo sera
uniforme, sendo que nenhuma edificacdo podera ultrapassar a cota maxima de 65,00m (sessenta e cinco
metros)...”.

Considerando essa definicdo — e a flexibilidade que naturalmente sé pode existir nos
setores com gabarito ndo uniforme —, analisamos a proposta de aumento de gabarito dos hotéis baixos,

6/53



30/07/2024, 13:53 SEI/IPHAN - 5548188 - Nota Técnica

situados no SHN e no SHS, a margem da via W3. Em resumo, o Iphan ndo foi frontalmente contrério, pois
a proposta tende a manter gabaritos ndo uniformes no setor. Tal diversidade de alturas é uma
caracteristica dos setores centrais e é assim considerada na Portaria n? 166/2016, que também aponta
limite maximo de gabarito em 65m (Art. 30, Il. gabarito ndo uniforme e altura mdxima até 65 (sessenta e
cinco) metros). Destacamos, porém, que o Instituto recomendou que a proposta de alteracdo fosse
acompanhada de projeto urbanistico para cada quadra, prevendo as alteracGes necessdrias no espaco
publico (necessidades de expansdo dos edificios, rampas de acesso a subsolos, sistema viario,
estacionamentos publicos), ao invés de tratar isoladamente cada lote. Seguem abaixo alguns trechos dos
trés ultimos pareceres técnicos do IPHAN, nos pontos em que comenta o caso.

PARECER TECNICO N2 32/2019/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (1659675), DE 5 DE DEZEMBRO DE 2019:

23. Sobre o TP3 — Setores Centrais — o plano propde aumentar o potencial construtivo, com
cobranga de ODIR, de determinados lotes no Setor Hoteleiro. Esse setor possui basicamente trés
tipologias: boates/restaurantes (com CA=2,4), hotéis baixos (CA=3,4) e hotéis altos com
embasamento (cujos edificios principais tém altura de 55m ou 65m). Os alvos da presente proposta
sdo os lotes que abrigam as tipologias “boate/restaurante” e “hotéis baixos”, cujos coeficientes
serdo alterados conforme quadro abaixo (elaborado a partir da PURP 18, TP3, UP2):

23.1. Para os lotes de tipologia “hotéis altos com embasamento” (altura de 55m ou 65m) ndo é
proposto aumento. (...)

23.2. Além da alteragdo do gabarito, o plano propde que os edificios a serem construidos em
substituicdo aos atuais, tanto “boates/restaurantes” quanto “hotéis baixos”, sigam o novo gabarito,
com acréscimo de pavimentos e recuo destinado a galeria coberta no pavimento térreo.

23.3. A proposta poderia ensejar impactos no transito e demais redes de infraestrutura, a serem
devidamente mensurados e equacionados. Ha que se considerar ainda a grande proximidade entre
os lotes, em alguns casos, e seu impacto na configura¢do da area. Como exemplos, tém-se eventuais
interferéncias entre lotes vizinhos (ex. subsolos, embasamentos) e a virtual ampliacdo de garagens
em subsolo (permitida pela Lei Complementar n2 755/2008), ambas com forte potencial de
impactar as areas publicas. Ambas as situacGes devem ser verificadas e devem condicionar a
aplicabilidade da alteragdo proposta — ou seja, os lotes com interferéncias que impossibilitem o
aumento de potencial ndo devem ser objeto desse aumento. Como se vé, os impactos urbanisticos
da proposta ja justificariam um esfor¢o de projetagdo mais consistente, a fim de verificar esses
impactos a priori.

()

23.6. Do ponto de vista da preserva¢dao do CUB, aumentos de potencial construtivo podem ocorrer
pontualmente, sem prejuizo das caracteristicas de cada setor. Especialmente no caso do Setor
Hoteleiro, uma ampliagdo localizada da altura dos edificios ndo teria repercussdo geral na paisagem,
visto que ocorre em apenas duas quadras (no caso, a quadra 3 do SHN e a quadra 3 do SHS, onde
estdo os “hotéis baixos”). Teria, porém, impacto localizado, na relagdo de propor¢do que os “hotéis
baixos” (13,5m) possuem com os mais altos (55m).

23.7. Tendo sido definido na Portaria n2 166/2016 que os edificios desses setores podem ter alturas
ndo uniformes, ndo temos objecdo a ideia de aumento de potencial construtivo. Porém,
recomendamos que a altura dos blocos de “hotéis baixos” (que na proposta passariam de 13,5m
para 35m) seja melhor estudada, por meio de simulacGes, visto que essas projecdes sdo mais
“curtas” (um retdngulo com menor comprimento) do que os “edificios-laminas” de 55 ou 65m
existentes, e, como foi dito, guardam com eles uma relagdo de proporg¢do, gragas a sua localizagao.
Preocupam-nos igualmente os efeitos da aplicagdo da Lei Complementar n® 755/2008 aos novos
prédios, capazes de causar severos impactos aos espac¢os publicos — afloramentos de subsolos,
expansOes exageradas em areas hoje permeaveis e verdes, interferéncias entre lotes e entre eles e o
sistema viario, perda de arboriza¢do adulta etc. — cuja avaliagdo o plano infelizmente ndo mostrou.

23.8. Por esses motivos, aguardaremos o desenvolvimento/detalhamento da proposta pela SEDUH,
verificando os impactos urbanisticos e sobre a preservagdo aqui expostos. Vale lembrar que, no
material apresentado pela SEDUH visando a presente manifestagdo, ndo constam justificativas,
estudos ou simulagGes desta proposta, o que seria desejavel.

PARECER TECNICO N2 30/2021/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (3171154), DE 9 DE DEZEMBRO DE 2021)

97.1. De maneira geral, pudemos perceber que, nos lotes destinados a hotéis, os usos estdo
diferenciados conforme o pavimento: térreo, embasamento e pavimento-tipo, conforme o caso. Nos
lotes que originalmente possuiam outros usos (como boates e restaurantes), as atividades estdo
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diversificadas, assim como no térreo e embasamento dos lotes de hotéis - o que é positivo para a
dinamizagdo desses setores.

97.2. Em matéria de ocupagao, no entanto, a proposta de aumento do gabarito dos “hotéis baixos”
e “boates/restaurantes” do Setor Hoteleiro mantém-se da mesma forma apresentada
anteriormente, em duas tipologias de edificios do SHN/SHS, para as quais a PURP (TP3, UP2) define
coeficientes de aproveitamento bdsico e maximo, além de aumentar a altura para 16m e 35m
(conforme o caso). O assunto foi objeto do PARECER TECNICO n2 32/2019/COTEC IPHAN-DF
(1659675), item 23 (e especialmente o 23.7), onde expusemos nossas preocupacgdes, sobre o
problema compositivo (alteracdo das proporcdes entre os volumes dos edificios baixos e altos) e
questdes urbanisticas (ex. acessibilidade, calgadas, estacionamentos, arborizagdo), com risco de
afetar severamente as areas publicas. Essa alteragdo, embora seja uma das mais significativas em
termos de volumetria, ndo é explicitada em “planos, programas e projetos” ou em outro campo do
plano — ou seja, é de aplicagdo imediata. Tampouco é levada em conta a leitura do préprio PPCUB,
segundo o qual: §32 A valoragdo dos componentes de preservacdo das UPs do TP3 infere que a
totalidade do seu territorio tem alto valor histérico, de forma urbana e de paisagem urbana.

97.3. Assim como outras alteragdes abrangentes, com o conddo de afetar aspectos fundamentais do
tombamento de Brasilia, esta requer aprofundamento das analises, pois seus impactos ndo estdo
suficientemente claros. Sugerimos exclui-la da PURP — e desenvolver posteriormente a proposta,
na forma de projetos urbanistico/paisagistico para as quadras, a ser submetido a manifestacdo do
Iphan, com vistas a solucionar questGes urbanisticas importantes (ex. acessibilidade, rampas de
acesso a subsolos, calgadas, estacionamentos, arboriza¢do), que também terdo impacto negativo
no CUB, se mal resolvidas. Colocamo-nos a disposi¢do para o debate. (grifos nossos).

PARECER TECNICO N2 77/2023/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (4703455), DE 8 DE SETEMBRO DE 2023

42. No Parecer Técnico n2 30/2021/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF, haviamos apontado o seguinte:
[seguem-se cita¢es dos itens 97.2 e 97.3, integralmente transcritos acima]

(...)

42.1. N3o localizamos nenhuma menc¢do a isso na Tabela ou nas notas técnicas - exceto,
possivelmente, as observagdes sobre os Lotes 8 (atual E) e 9 (atual C) da Quadra DS (atual 2). Porém,
a proposta de aumento de gabarito alcangava muito mais que 2 lotes. Reiteramos nosso
posicionamento, expresso no Parecer Técnico n? 30/2021/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF e no Parecer
Técnico n? 32/2019/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF e resumido acima.

Por fim, em reunido realizada na SEDUH/DF, registrada em ata (SEI/GDF - 128746414 —
Ata), também constante do processo n? 01551.000413/2018-58, deu-se o seguinte debate:

Trata-se da solicitacdo de aumento da altura permitida para os lotes dos hotéis baixos, dos setores
Setor Hoteleiro Norte (SHN) e Setor Hoteleiro Sul (SHS), de 13,5 metros para 35 metros de altura,
equivalente a 10 pavimentos. Ressaltou que, na Ultima minuta, a proposta havia sido incluida no
item H — Planos, Programas e Projetos, com a previsdo de estudo para a alteragdo (...). Ressaltou que
a proposta seria de permitir os 10 pavimentos, mas ndo permitir o avango no embasamento em
adrea publica, mantendo-o no mesmo limite da projecdo existente. Seria possivel, entdo, a
verticalizagdo, mediante pagamento de Outorga Onerosa do Direito de Construir ODIR, e a criagdo
de uma galeria de 3 metros no térreo. A proposta considera que existem hotéis com 35 metros de
altura no setor e alguns de até 65 metros. (...) O superintendente do IPHAN-DF, Thiago Perpétuo,
ressaltou que haveriam algumas questGes para pontuar: questionou se a proposta estaria no item H
— Planos, Programas e Projetos ou se ja estaria no item C — Parametros de Ocupacdo; externou a
preocupag¢do com relagdo ao impacto urbanistico da proposta, mesmo com a limitagdo do
alastramento do embasamento; ressaltou que s3o medidas importantes, porém firmou o
posicionamento de que, com a manutenc¢do no item H — Planos, Programas e Projetos, poderia ser
feito um estudo urbanistico prevendo os impactos reais que essa modificagdo teria. O Coordenador
Técnico da Superintendéncia IPHAN - DF, Mauricio Goulart, acrescentou que a indicag¢do da proposta
no item H sinaliza para o futuro que isso seria possivel, mas condiciona a aprova¢do de um projeto
urbanistico. Se isso for liberado agora, no item C — Parametros de Ocupacdo, cada ente privado vai
fazer o seu e vai continuar uma indefinicdo sobre quem faz o tratamento do espaco publico.
Acrescentou que isso seria viavel por meio de um projeto de Lei especifico do projeto urbanistico.
(...) Ressaltou que o IPHAN chegou a sugerir que projetos de leis especificas cuidassem de temas
desse tipo, indicados no item H — Planos, Programas e Projetos. A tabela de parametros de ocupagao
é de aplicagdo imediata, o item H indica que ainda é necessario fazer algum estudo, mas sinaliza
uma perspectiva de alteragdo futura.
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Assim, fica demonstrado que o Iphan preocupou-se com o impacto das alteragdes na
Quadra 3 do SHN e na Quadra 3 do SHS, decorrentes do aumento de gabarito proposto, e fez diversas
recomendacdes - a principal delas, que o tema fosse objeto de projeto urbanistico antes da
implementacdo das mudangas, apresentando solu¢des para o nivel do solo publico, visando a cumprir
uma das diretrizes de preservagdo da Portaria n? 166/2016, a “garantia da fungdo gregdria por meio do
estabelecimento de eixos continuos e qualificados de deslocamento de pedestres, e de areas de convivio”
(art. 30, 1ll), com possibilidade de flexibilizacdo do padrdo de ocupac¢do, em funcdo do “gabarito nao
uniforme” que caracteriza os setores centrais.

Dada a complexidade do tema, poderia até mesmo ser objeto de uma “operacdo urbana
consorciada”, que o Estatuto da Cidade define como “o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas
pelo Poder Publico municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usudrios permanentes e
investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma darea transformagdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental” (Lei n? 10.257/2001, art. 32). O aumento de potencial
construtivo no SHN e no SHS seria uma das raras oportunidades de se aplicar o instrumento, a ser
financiado com a venda do potencial construtivo adicional. A area de abrangéncia poderia ser ampliada,
para possibilitar a aplicacdo dos recursos auferidos em todos os setores centrais, por exemplo. As
principais vantagens da OUC seriam: delimitacdo de uma darea onde se dariam as transformacées,
direcionando a receita arrecadada com a OUC para a mesma area (ex. Setores centrais); prévio estudo
dos impactos da operacdo na area; constituicio de uma estrutura de governanca da OUC, com
participacao de todos os agentes produtores da cidade (poder publico, proprietarios, moradores, usudrios
permanentes e investidores privados); discussdo ampla, envolvendo Poder Executivo, Poder Legislativo e
sociedade, estabelecendo os vinculos formais entre esses atores e seus compromissos com os resultados
a alcancgar.

Sobre a possibilidade de instituicdo de “operag¢des urbanas consorciadas” no CUB, o Iphan
se manifestou anteriormente, e dai destacamos:

PARECER TECNICO N2 32/2019/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (1659675)

39.8. (...) Caso seja utilizado o instrumento da operagdo urbana consorciada na avenida W3 (prevista
nos artigos 83, Il, e 107, 1), quais sdo as “transformagbes urbanas estruturais” e as “melhorias
sociais” (art. 107, caput) esperadas? Como alcangar essas transformagbes, a ndo ser com maior
flexibilidade em relagdo aos critérios vigentes em todos os setores (SCRS, SHIGS, SEPN, SCRN e
SCLRN) que conformam a avenida? Em todos os lugares em que foi utilizado o instrumento da
operacdo urbana (ex. Porto Maravilha, Rio de Janeiro; OUC Antonio Carlos/Leste-Oeste, Belo
Horizonte; OUC Faria Lima, Sdo Paulo) o instrumento de financiamento das operacGes era a
concessdo de potencial construtivo adicional. J& temos no Distrito Federal as outorgas onerosas de
potencial construtivo e de alteracdo de uso (ODIR e ONALT), mas na avenida [W3] tais
transformagdes, que poderiam gerar recursos financeiros e condi¢Ges para a implantagdo, por
exemplo, do VLT (ou outro sistema de transporte de grande capacidade), ndo sdo permitidas —
exceto nas quadras 700 Norte (SHCGN/SCRN/SCLRN/EQN 700), conforme Anexo XIX [essa
possibilidade foi abandonada, nas versGes posteriores apresentadas ao Iphan]. Quais contrapartidas
o governo oferece para atrair os investimentos privados, esperados numa OUC e no “Programa de
Revitalizagdo da Avenida W3” (art. 85)?

39.9. Da forma proposta, ndo sdo abordados problemas conhecidos da W3: usos defasados com a
pratica, casas desrespeitando o gabarito estabelecido (SHIGS), sistema viario mal articulado (SHIGS e
SCLRN), areas publicas sobre subsolos, pouco convidativas ao uso publico (SCLRN), escassez de
“fachadas ativas” (SEPN e, de forma crescente, também no SCRS), entre outros. Como corredor de
transporte publico e de atividades altamente acessivel, a questdo da densidade dos setores a
margem da W3, que é varidvel, precisa ser discutida, sobretudo se prevalecer a proposta de
implantagdo de um sistema de transporte que exige alto investimento (como o VLT, por exemplo).

39.10. O problema da revitalizagdo da W3 preocupa a todos. O enfrentamento das situagdes
descritas depende de uma ag¢do concertada entre sociedade e os érgaos responsaveis pela gestao
urbana — 6rgdos de controle do uso do solo, planejamento urbano e preservagado, federais e locais —
bem como de incentivos a atuagdo da iniciativa privada — incluindo atualizagdo da regulagdo e
incentivos como ganhos de potencial construtivo, por exemplo. O Iphan ndo se furtaria a discutir
alteragBes no padrao de ocupacdo dos parcelamentos ao longo da avenida (como tem sido pautado
desde o Concurso para Revitalizagdo de 2002), desde que isso significasse uma melhoria das
condi¢Ges urbanisticas da area, que, como se sabe, teve e tem um papel importante na composi¢édo
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do conjunto tombado, mas ndo possui caracteristicas arquitetdnicas e urbanisticas, que justifiquem
a fixacdo de parametros e critérios rigidos de preservagao.

PARECER TECNICO N2 30/2021/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (3171154)

9.11. O PPCUB ndo cita mais o instrumento da “operacdo urbana consorciada”, mas ha base legal
para aplica-lo, em areas que compdem as estratégias de Dinamiza¢do de Espagos Urbanos,
Revitalizagdo de Conjuntos Urbanos e Implantagdo de Polos Multifuncionais, segundo o PDOT.
Dentre as areas inseridas no CUB, a estratégia de Revitalizagdo de Conjuntos Urbanos inclui SGO,
SAM, SIG, W3, Vila Planalto e setores centrais, enquanto a de Dinamizagdo de Espagos Urbanos
envolve o SPO (em fung¢do do projeto Eixo Interbairros).

Com essas observacdes, buscamos defender que a “operagdao urbana consorciada” se
mostrava coerente com o enfrentamento da decadéncia fisica de espacos como a via W3 e os setores
centrais, mas dependeria do amadurecimento do debate, ao longo do processo (processo legislativo,
inclusive). Adicionalmente, a OUC apresentaria vantagens sobre a opc¢do adotada pelo Governo — a
cobranca de Outorga Onerosa de Direito de Construir, que ndo garante solucdo para os problemas
urbanisticos decorrentes do aumento de potencial construtivo, nem possui a abrangéncia, a transparéncia
e a oportunidade para o debate publico, que (conforme acreditamos) a OUC seria capaz de oferecer.

3. Acréscimo ao Art. 52

Acresce o inciso XV ao Art. 52:
Art. 5° Sdo partes integrantes do PPCUB: [...]
XV —Anexo XV - Sigldrio
Analise do Iphan

O acréscimo do siglario contribui positivamente para a leitura e compreensao do texto.

4, Acréscimo ao Art. 82

Acresce ao inciso XVI do Art. 82 a dimensdao do patrimonio cultural, que passa para a
seguinte redacdo (com o acréscimo grifado):

Art. 8° Sdo diretrizes gerais do PPCUB: [...]

XVI — incentivar a adogdo de padrdes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansdo
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social, econémica e do patriménio
cultural do Distrito Federal;

Analise do Iphan

A inclusdo do patrimonio cultural como guia aos processos de incentivo dos padrdes de
producdo e consumo é considerado producente do ponto vista da preservacgao.

5. Acréscimo ao Art. 17

Acresce numeracdo a AVPR, a fim de identificar/diferenciar de outra AVPR, com o inciso |
do Art. 17 passando para a seguinte redacdo (com o acréscimo grifado):

Art. 17. Sdo elementos fundamentais e indispensdveis para a leitura da Escala Monumental e para
sua preservagdo:

| —a Area Verde de Protegdio e Reserva 1 — AVPR 1, drea non aedificandi, adjacente a Praga dos Trés
Poderes e que atua como seu elemento de fundo;

Andlise do Iphan

Revisdo de forma sem repercussdes na preservacao do patrimonio.

6. Alteracao do Art. 20
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Mudangas de redacdo no texto na subsecdo que trata da Escala Bucdlica com a inclusdo
das Areas de Preservacdo Permanente como elemento fundamental para leitura da escala bucélica e
inclusdo dos termos non aedificandi ao se tratar da faixa verde de emolduramento e das dreas nao
parceldveis.

Redacdo alterada (com as alteragdes grifadas):

Art. 20. SGo elementos fundamentais e indispensdveis para a leitura da Escala Bucdlica e para sua
preservago:

| — a orla do Lago Paranod, integrada pelo Setor de Clubes Esportivos Norte, o Setor de Clubes
Esportivos Sul, o Setor de Hotéis de Turismo, a Ponta do Braghetto e o Parque Estagdio Bioldgica;

Il — 0 espelho d’dgua do Lago Paranod como elemento da paisagem primordial para a formagdo da
imagem da cidade;

Il — os parques urbanos, as unidades de conservagdo e as dreas de preservagdo permanente;

IV — a horizontalidade da paisagem, a baixa taxa de ocupagdo do solo, o predominio de dreas livres,
gramadas ou ajardinadas e arborizadas, e a vegeta¢Go remanescente nativa do Cerrado;

V — faixa verde de emolduramento non aedificandi das superquadras; e

VI — as dreas ndo parceldveis e non aedificandi que configuram a cidade-parque.

Andlise do Iphan

O texto original do inciso V era “os cinturdes verdes que emolduram as superquadras”. O
acréscimo dos termos non aedificandi quando se fala da faixa verde de emolduramento, neste e noutros
artigos, fortalece a protecdao de uma das caracteristicas mais marcantes das superquadras de Brasilia. A
identificacdo das APPs como elementos fundamentais para a leitura da escala bucdlica reforca a
preservacdo do cardter de cidade parque, agregando preserva¢dao ambiental com a prote¢ao dos bens
culturais.

7. Alteracao do Art. 21

Redacdo alterada (com as alteracdes grifadas):

Art. 21. O sistema vidrio, no que se refere a preservagdo das caracteristicas do CUB, é classificado
com gradagdo em niveis, para fins de preservagdo, variando da maior a menor restricdo para
intervengdes, como indicado no Anexo Il e descrito a sequir:

I — Nivel 1, vias com alto nivel de restrigGo a intervengdes, representadas pelos eixos definidores,
estruturadores de configuragdo espacial do CUB, abrangendo o Eixo Monumental — N1 e S1, as
ligagdes transversais entre os eixos S1 e N1, Eixo Rodovidrio Norte — ERN, Eixo Rodovidrio Sul — ERS,
Eixo W e Eixo L;

Il — Nivel 2, vias com médio nivel de restrigéGo a intervengées, compondo a articulagdo principal entre
os eixos definidores da configuracdo espacial do CUB, abrangendo as vias W2, W3, W4, W5, L2, L3,

Il = Nivel 3, vias com menor nivel de restricGo a intervengdes, abrangendo as vias Estrada Parque
Industria e Abastecimento — EPIA, Estrada Parque Abastecimento e Armazenagem — EPAA, Estrada
Parque Industrias Grdficas — EPIG e Estrada Parque Aeroporto — EPAR, via entre o autédromo e o
Parque Burle Marx, via entre a Vila Planalto e o trecho 1 do Setor de Clubes Esportivos Norte — SCEN,
acesso Ponte Honestino Guimardes, Acesso Ponte das Gargas, Contorno do Parque da Cidade, Via de
ligagdo EPIA/W3 Norte, Estrada Hotéis de Turismo, via N4 e as vias de liga¢do L2/13, L2/l4 e L3/L4, e
demais vias néo citadas.

8§12 A classificacdo do sistema vidrio determinada nesta Lei Complementar estd relacionada a
preservacdo e indica o nivel de restrigGo a intervengbes que possam interferir no patriménio
tombado, mas ndo se refere as categorias das vias, que sdo definidas na legislagéo especifica.

§22 Os critérios de intervengdo e os procedimentos de andlise para aprovagdo das intervengdes sGo
regulamentados por ato préprio do Poder Executivo.

Andlise do Iphan

Melhorias de redacdo: apenas reordena as vias no inciso Il e atualiza nomenclatura no
inciso lll.
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8. Acréscimo ao Art. 22

Acréscimo aos incisos | e X do art. 22, sobre a politica setorial de meio ambiente e
recomendacgdes para projetos de estacionamentos.

Redacdo alterada (com as alteragdes grifadas):

Art. 22. Sdo diretrizes para a elaboragdo de projetos de mobilidade:

| — manutencdo dos atributos fundamentais e da configuracdo espacial da malha vidria estruturante,
com promog¢do de agbes e intervengcbes que possibilitem adapta¢bes a dindmica urbana e as
politicas setoriais de acessibilidade, mobilidade, transporte_e meio ambiente;,

[.]

X —recuperagdo dos estacionamentos com execucdo de paisagismo, plantio de drvores e melhoria da
pavimentagdo.

Pardgrafo unico. Qualquer interven¢éio no sistema vidrio, incluidas as interfaces geradoras de
impactos diretos com a drea de abrangéncia do PPCUB, deve ser submetida a parecer técnico da
unidade responsavel pela preservagdo do CUB do drgdo gestor do planejamento urbano e territorial
do DF.

Analise do Iphan

Revisdo de forma. O detalhamento do inciso X contribui para a intensificacdo da
arborizacdo e, consequentemente, para a preservacado da “escala bucélica”.

9. Alteragdes ao Art. 28
Inclusdo do paragrafo 62 no art. 28.
Redacgado alterada (com as alteragdes grifadas):

Art. 28. A ocupacdo de drea publica no CUB mediante concessdo de direito real de uso é regida por
este PPCUB ou por lei complementar especifica.

[.]

§6° A concessdo de direito real de uso deve ser aplicada para a regularizagdo das coberturas para
garagens em superficie vinculadas as projegcées residenciais, situadas em dreas publicas das
Superquadras Sul - SQS e Superquadras Norte - SQN, comprovadamente edificadas até 31 de
dezembro de 1979.

Analise do Iphan

A inclusdo da concessdo de direito real de uso para os casos comprovadamente edificados
antes de 1980 ndo afeta negativamente a preservacdo do CUB, visto que o tombamento foi posterior a
essa época.

10. Acréscimo ao Art. 31

Acréscimo da previsdo de novo modelo de mobilidrio urbano para as bancas de jornais e
revistas.

Redacdo alterada (com as alteracdes grifadas):

Art. 31. As bancas de jornais e revistas, objetos de concesséGo de drea publica, devem atender aos
pardmetros de ocupagdo do solo e outras determinag¢des contidas no MDE/NGB/PSG 059/2003, ou
modelo de mobilidrio urbano aprovado que venha a substitui-lo, para fins de habilitacdo de projetos
de arquitetura.

§12 As bancas de jornais e revistas localizadas em drea publica devem seguir os usos e atividades
definidos para aquelas situadas em unidades imobilidrias.

§22 As Administragdes Regionais do CUB sdo responsdveis pelo controle de concess@o ou permissGo
de uso de drea publica para bancas de jornais e revistas.
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$32 Deve ser revisto o modelo de mobilidrio urbano destinado a bancas de jornais e revistas
localizados no CUB.

Andlise do Iphan

As alteracdes propostas ndo afetam a preservacdao do CUB.

11. Alteragao do Art. 33
Alteracdo da redacdo do paragrafo 29.

Texto original:

Art. 33.(...)

§2° F caracterizada também como uso residencial, a habita¢io destinada a politica publica de
assisténcia social, desde que ndo descaracterize a tipologia da unidade residencial unifamiliar.

Redacdo alterada (com as alteracdes grifadas):

Art. 33.(...)

§22 A habitacdo destinada a politica_publica_de _assisténcia_social é considerada uso residencial,
desde que ndo descaracterize a tipologia da unidade residencial unifamiliar.

Analise do Iphan

As alteracdes propostas ndo afetam a preservacao do CUB.

12. Alteracao do Art. 36
Alteracoes de redacao nos paragrafos 192, 32 e 49,
Redacdo alterada (com as alteracdes grifadas):

Art. 36. O fortalecimento cultural do CUB e a leitura de seu territério como sitio urbano tombado
contempla a preservagdo dos valores patrimoniais de seus bens culturais.

§12 A relagdo dos bens culturais existentes na drea de atuagdo deste PPCUB, tombados, registrados
ou com indicagdo de preservagdo, é apresentada no Anexo IVa, sendo obrigatdria a consulta ao
orgdo responsadvel pela politica cultural do DF e ao Conselho de Defesa do Patriménio Cultural em
caso de qualquer interven¢do ou demoligdo.

§22 Os exemplares identificados com a indicagcdo de preservagdo e suas dreas de entorno devem ser
objeto de estudo e providéncias pertinentes para preservacdo e manutengdo das caracteristicas que
vierem a ser valoradas.

§32 QOutras construgbes podem receber indica¢Go de preservagdo, segundo critérios de valorag¢Go
temporal,_autoral ou estético, devendo ser apreciadas pelo Conselho de Defesa do Patriménio
Cultural do Distrito Federal — CONDEPAC e aprovadas por ato préprio do Poder Executivo.

&€4° Os pedidos de licenca especifica de demolicdo de blocos residenciais situados nas Asas Norte e
Sul, protocolados no drgdo gestor de planejamento territorial e urbano do DF,_devem ser submetidos
d andlise do drgdo responsdvel pela politica cultural do DF

Analise do Iphan

As modificagGes tratam da inclusdo, no paragrafo 12, de bens registrados, além dos bens
tombados e com indicacdo de preservacdo; da inclusdo do Conselho de Defesa do Patriménio Cultural
como orgao de consulta obrigatdria em qualquer intervengdo ou demolicdo de bem incluso na lista; e da
inclusdo dos critérios de valoracdo temporal, autoral e estéticos segundo os quais novas construcdes
podem ser identificadas como indicadas para preservacdo apds apreciacdo do Condepac e aprovacao do
Poder Executivo local. Todas as inclusdes citadas convergem para ampliacdo do arcabouco legal de
preservacdo do governo local, bem como da participacdo social, e sdao vistas como positivas para a
preservagao do patrimonio cultural.

V1. ANALISE DA REDAGAO FINAL DO PLC
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Nesta secdo, serao avaliadas as emendas aprovadas, onde buscaremos identificar em que
medida modificacdes e acréscimos apresentam eventuais conflitos com os valores e normas de
preservacdao do CUB, ou ainda destacar as contribuicbes positivas a preservacdo do CUB, ofertadas ao
longo do processo legislativo.

13. Emenda n2 3 (CAF)

Acrescenta artigo ao Titulo IV — Das disposicdes finais e transitorias, numerado
posteriormente como art. 175:

Art. 175. Nos loteamentos urbanos inseridos no Conjunto Urbanistico de Brasilia, inscritos pelo Poder
Publico em serventia de registro de imdveis antes de 20 de dezembro de 1979, data da publicagéo da
Lei Federal n° 6.766, de 1979, os espagos livres neles existentes sdo considerados dreas
remanescentes de propriedade da Terracap, no tocante as terras que recebeu da Companhia
Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - Novacap, por sucessdo legal.

Pardgrafo unico. Ndo se aplica o disposto no caput aos loteamentos urbanos inscritos em serventia
de registro de imodveis a partir de 20 de dezembro de 1979, nos quais os espacos livres neles
existentes sdo considerados dreas publicas de uso comum do povo, geridas pelo Distrito Federal.

Analise do Iphan

Tema ndo tratado em pareceres anteriores. A emenda altera a gestdo das areas livres,
colocando em risco a manutenc¢do do “sistema de espacos livres e verdes” que caracteriza, de maneira
geral, o urbanismo modernista, e em particular Brasilia. Segundo a Declaracdo Retrospectiva de Valor
Universal Excepcional, instrumento complementar do reconhecimento de Brasilia como Patriménio
Mundial, encaminhada pelo Governo brasileiro a UNESCO e aprovada por seu Comité do Patriménio
Mundial em 2014:

A autenticidade de Brasilia é assegurada pela manutencdo de seus atributos arquitetonicos,
urbanisticos e paisagisticos que representam um novo modo de vida urbana, reafirmados por Lucio
Costa e Oscar Niemeyer, com base nos principios do Movimento Moderno relacionados a
arquitetura e urbanismo do século XX.

Esses atributos, que conferem valor universal excepcional a Brasilia, presentes no Plano Piloto sdo: o
cruzamento dos dois eixos e a hierarquia do sistema vidrio, a setorizacdo da cidade com seus
respectivos gabaritos e usos, o sistema de espagos livres e verdes, a Esplanada dos Ministérios e
edificios representativos que compdem o Eixo Monumental, além das superquadras organizadas nas
unidades de vizinhanga. (UNESCO, 2014, grifos nossos)

Segundo o mesmo documento, Brasilia foi inscrita na Lista do Patriménio Mundial, entre
outras razdes, porque “representa um exemplo excepcional de concepg¢do urbanistica materializada no
Século XX, ao expressar os principios urbanisticos do Movimento Moderno no mundo, tais como
manifestados na Carta de Atenas, de 1943, ou ainda, na “Maneira de Pensar o Urbanismo”, de Le
Corbusier, de 1946...”. Seja na Carta de Atenas ou no texto de Le Corbusier, os espacos livres sdo
caracteristicas essenciais da cidade moderna, nela predominando sobre os espacos construidos. Essa
caracteristica, se afetada, poe em risco a preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia como um
todo.

A emenda da amplos poderes a Terracap para a gestao do territério, podendo alterar a
natureza das “areas publicas de uso comum do povo” inscritas em Registro de Imédveis até 1979. Perceba-
se que o comando contido no Paragrafo Unico ndo é uma excecdo, e sim uma confirmacdo do comando
contido no caput: espagos livres inscritos até 1979 serdo “areas remanescentes de propriedade da
Terracap”, e somente os espacos livres registrados a partir de 20/12/1979 serdo considerados “areas
publicas de uso comum do povo, geridas pelo Distrito Federal”. Isso atinge frontalmente as areas livres
resultantes dos projetos urbanisticos desenvolvidos a partir do “plano-piloto” de Lucio Costa, inclusive
aqueles elaborados durante a construcdo da cidade.

Importa destacar que o Cddigo Civil classifica trés tipos de “bens publicos”: os “de uso
comum do povo”, os “de uso especial” e os “dominicais”. Para esses trés tipos, prevé o seguinte:
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Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e os de uso especial sdo inaliendveis, enquanto
conservarem a sua qualificagdo, na forma que a lei determinar.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser alienados, observadas as exigéncias da lei. (Lei n2
10406/2002, que institui o Cédigo Civil)

Atualmente, as areas publicas de uso comum do povo se diferenciam claramente das areas
de propriedade da Terracap, pois efetivamente ndo fazem parte do patrimonio daquela empresa publica e
— como bem explicado no Paragrafo Unico - n3o sdo geridas pela empresa. As dreas de uso comum do
povo — “tais como rios, mares, estradas, ruas e pragas”, segundo o Cddigo Civil, aos quais poderiam se
somar os “espacos livres” tratados na emenda — em qualquer outro municipio ou estado, ficam sob
gestdo publica e ndo devem pertencer ao patrimbénio de nenhuma empresa — ou seja, ndo sao
“dominicais” - como forma de assegurar que nao serdao parceladas, ou seja, ndo se transformarao em
unidades imobilidrias, que podem estar sujeitas a alienacao (venda).

O que a emenda provoca é a alteragdao da natureza dos bens de uso comum do povo para
bens dominicais, sem sequer mapear tais areas. Nao hd, na lei resultante da votacdo pelo Legislativo, que
ganhou esta emenda meramente descritiva e com ampla repercussdo espacial, nenhum mapa ou croqui
que indique as areas a que se refere o novo artigo. No limite, ela alcanca todos os espagos livres dos
loteamentos com matricula no registro de imdveis antes de 20 de dezembro de 1979 — o que pode
corresponder a todo o Plano Piloto, salvo matriculas individuais obtidas apds essa data, o que se presume
ser raro, no contexto espacial e temporal da implantacdo do conjunto hoje tombado, o Conjunto
Urbanistico de Brasilia.

Essa proposta atingird a gestdo de areas livres como, por exemplo, os canteiros dos Eixos
Rodovidrio e Monumental, com efeitos negativos sobre a preservagao do conjunto urbano. Como
ilustracdo, onde ha lotes esparsamente distribuidos - como os Eixos citados — poderiam haver outros, a
critério da Terracap, pois ela seria proprietaria dessas dareas, podendo comercializa-las apds seu
parcelamento — o que ja denota, em si, conflito de interesses nessa gestdao. Outro efeito potencialmente
negativo € a possibilidade de adensamento das Superquadras, o que — como sabe quem participa da
gestdo urbana do Plano Piloto - ndo é bem aceito pela comunidade e afeta a propor¢ao de espacos livres
sobre os construidos do urbanismo modernista, uma das caracteristicas protegidas pelo tombamento.
Também sdo exemplos as areas livres que circundam as Asas Sul e Norte, configurando o “cinturdo verde”
gue delimita a drea planejada por Lucio Costa, ou a “escala bucdlica”. Lucio Costa defendeu a importancia
dessas areas livres circundantes para a preservacao da concepcao urbana da cidade:

As extensas areas livres, a serem densamente arborizadas ou guardando a cobertura vegetal nativa,
diretamente contiguas a dreas edificadas, marcam a presenca da escala bucdlica. (...)

E a interacdo da escala bucdlica no ritmo e na harmonia dos espagos urbanos se faz sentir na
passagem, sem transi¢cdo, do ocupado para o ndo-ocupado — em lugar de muralhas, a cidade se
prop6s delimitada por areas livres arborizadas.” (Costa, Brasilia revisitada 1985-87, 1987)

A existéncia dessas extensas dareas livres — ja ameacada pelas frequentes ampliacdes do
sistema vidrio, pela proliferacio de engenhos publicitarios, pela construcdo de infraestruturas de
macrodrenagem e por invasdes que extrapolam os limites oficiais de lotes em diversos setores — passara a
sofrer a pressdo por seu parcelamento, visto que seriam consideradas “dreas remanescentes de
propriedade da Terracap” e, portanto, estariam sob gestdo da “maior companhia imobilidria do Brasil”,
“que tem por objetivo a execugdao, mediante remuneragao, das atividades imobilidrias de interesse do
Distrito Federal”. O site da empresa elenca, entre suas acdes em prol do “desenvolvimento econémico e
social de interesse do Distrito Federal”: “Operacionalizacdo das atividades imobilidrias (...), Promocao (...)
de investimentos em parcelamentos do solo, infraestrutura e edificacdes (...); implantacdo e
desenvolvimento de empreendimentos considerados estratégicos”, descrevendo-a, por fim, como
“agéncia responsavel pelo desenvolvimento da Capital da Republica”
(https://www.terracap.df.gov.br/index.php/conheca-a-terracap, consultado em 22/07/2024).

A forma como a empresa se apresenta a sociedade confirma que, com o advento da
Emenda n? 3, a natureza de diversos bens de uso comum do povo serd alterada para bens dominicais, haja
vista que ndo compete a Terracap a gestdo de terras inalienaveis.
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Ainda com relagdo aos poderes dados a Terracap para a gestdo do territério no contexto da
Emenda n? 3, consideramos problematico o protagonismo conferido a empresa no que se refere a essa
gestdo, haja vista que, em competéncias e missdes institucionais, predominantemente ligadas ao
patrimonio imobilidrio, nada ha em sua estrutura que diga respeito a preservagao de Brasilia enquanto
patrimonio cultural, diferentemente, por exemplo, da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo-SEDUH, que tem atribuicOes legais e quadros profissionais dedicados a essa tarefa, que
compdem a Subsecretaria do Conjunto Urbanistico de Brasilia-SCUB, dedicada a gestdo e preservacao
desse bem cultural.

Assim, ponderamos que os prejuizos para preservacdo do conjunto urbano declarado
patrimbnio cultural brasileiro e mundial sdo evidentes, visto que a missdo da companhia ndo converge
para o interesse publico na preservacdo - como demonstram as citacdes acima (extraidas de
https://www.terracap.df.gov.br/index.php/conheca-a-terracap).

14, Emenda aditiva n? 112 — Dep. Fabio Félix

Acrescenta ao art. 52 do Projeto de Lei Complementar n? 41/2024, com a devida
renumeracao dos outros dispositivos, a seguinte redacdo:
Art. 52 O entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia serd definido e disciplinado em conformidade
com o tombamento federal e com o reconhecimento da Unesco, por meio da aprovagdo, pela

Cdmara Legislativa do Distrito Federal, de lei especifica proposta pelo Poder Executivo no prazo de
dois anos a partir da publicagdo deste PPCUB.

Analise do Iphan

Exige uma legislacdo especifica distrital para o entorno, que devera estar de acordo com os
regulamentos do Iphan sobre o assunto — atualmente, a Portaria Iphan n2 68, de 15 de fevereiro de 2012,
gue dispde sobre a delimitacdo e diretrizes para a area de entorno do Conjunto Urbanistico de Brasilia. O
efeito da emenda é trazer para a legislacdo distrital a necessidade de protecdo da ambiéncia e visibilidade
do CUB, compartilhando essa responsabilidade com o Iphan — uma vez que a protecdo do entorno é
solicitada pela UNESCO hda décadas, e vale lembrar que o reconhecimento pela UNESCO resultou de
iniciativa do Governo do Distrito Federal.

15. Emenda modificativa n? 68 — Dep. Fabio Félix
Modifica o inciso VI do art. 62
Redacdo original:

Art. 6° Sdo principios que regem o PPCUB:
[..]

VI — gestdo democrdtica do territdrio, por meio da participa¢do de associa¢bes representativas dos
diversos segmentos da sociedade na formulagcdo, na execug¢do e no acompanhamento de planos,
programas e projetos de desenvolvimento urbano;

Redac¢do modificada:

Art. 7° Sdo principios que regem o PPCUB:
[..]

VI — gestdo democrdtica do territdrio, por meio da participagdo de pessoas fisicas e de associagdes
representativas dos diversos segmentos da sociedade na formulagdo, na execugdo e no
acompanhamento de planos, programas e projetos afetos ao CUB;

Andlise do Iphan

Acrescenta, positivamente, a possibilidade de participacdo de pessoas fisicas na gestao
democratica do CUB, dentro dos principios gerais.
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16. Emenda modificativa n? 68 — Dep. Fabio Félix

Modifica o inciso VI do at. 72
Redagdo original:

Art. 7° Sdo objetivos do PPCUB:

[..]

VIIl — promover o adensamento do CUB.
Reda¢do modificada:

Art. 8° Sdo objetivos do PPCUB:
[..]

Vill — promover o adensamento do CUB, mediante a elaboracio e a implementagdo de politicas
socioambientalmente sustentdveis, voltadas prioritariamente ao atendimento da populagdo de baixa
renda e a superagdo da disparidade sociocultural e econémica existente entre o CUB e as demais
regiées administrativas.

Andlise do Iphan

Acrescenta nos objetivos a problematica da sustentabilidade socioambiental com enfoque
no atendimento a populacdo de baixa renda, além de qualificar o “adensamento do CUB” com
condicionantes interessantes para a politica urbana. Vé-se como positiva para a cidade, promovendo a
integragao social dos habitantes e usuarios do CUB. Porém, como apontado de maneira geral em
pareceres anteriores do Iphan, o plano ndo acrescenta ao ordenamento instrumentos e estimulos que
levem ao cenario de “superagao da disparidade sociocultural e econ6mica existente entre o CUB e as
demais regides administrativas”.

17. Emenda modificativa n2 62 — Dep. Fabio Félix
Modifica o inciso Ill do at. 82
Redacdo original:
Art. 82 Sdo diretrizes gerais do PPCUB:
[..]

Il — manter as dreas ndo previstas institucionalmente para edificagéo, como dreas ndo parceldveis, a
excegdo do que for definido como objeto de planos, programas ou projetos, conforme estabelecido
nesta Lei Complementar;

Redagdao modificada:

Art. 9° Sdo diretrizes gerais do PPCUB:
[..]

Il — manter as dreas ndo previstas institucionalmente para edificacdo como dreas ndo parceldveis, a
excegdo do que for expressamente estabelecido nesta Lei Complementar;

Analise do Iphan

A alteracdo de redacgdo, na pratica, expande as possibilidades de parcelamento do solo no
CUB, a medida que coloca ndo apenas as areas previstas em “planos, programas e projetos” como
parceldveis, mas também outras, desde que “expressamente estabelecido” na lei. Tal liberdade,
combinada com a Emenda n? 3, que coloca espacos livres sob gestdo da Terracap (desde que seu registro
em cartorio obedeca a um marco temporal definido), provavelmente sera prejudicial para a preservacao
do CUB, especialmente os espacos livres que caracterizam a escala bucdlica.

Ver mais criticas a respeito da Emenda n2 3 em secdo propria, neste texto.

18. Emenda aditiva n2 13 — Dep. Rogério Morro da Cruz
Acrescenta o item IX ao art. 25 (renumerado como art. 24)
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Reda¢do modificada:

Art. 24. Sdo diretrizes para nortear a elaboragdo de planos, programas e projetos de requalificagdo
de espagos publicos:

IX - estimulo a criagdo de dreas especificas para socializagGo de animais domésticos e seus tutores,
com infraestrutura adequada para o bem-estar animal e adequados a saude publica, a sequranca da
vida, ao meio ambiente e ao patriménio histérico e cultural.

Analise do Iphan

Acrescenta em diretrizes para planos, programas e projetos, o estimulo a criagao de areas
para recreacdo de animais domésticos (o chamado “dog-parque” ou “parcdo”). A depender das
localizacbes os dog-parques podem gerar impactos indesejaveis para a preservacdo do CUB, por
necessitarem de extensas dreas de ocupacao. Entende-se que, por estar como diretrizes para planos
programas e projetos, necessariamente passarao por estudos para sua aplicacdo, que podem contribuir
para adequa-los as adreas de implantacdo, reduzindo seu impacto em areas sensiveis do CUB, como as
superquadras, por exemplo. O IPHAN se coloca a disposi¢do para a discussao dos estudos.

19. Emenda modificativa n? 61 — Dep. Fabio Felix

Altera a redacdo dos paragrafos 22, 32 e 42 do art. 25 (que passou a ser renumerado como
art. 24)

Redagdo modificada:

Art. 24. Sdo diretrizes para nortear a elaboragdo de planos, programas e projetos de requalificagdo
de espacos publicos:

§22 A arboriza¢Go nos espagos publicos deve priorizar as dreas com menor densidade arbdrea e
evitar uso de espécies que causem prejuizos a pisos e construgées lindeiras, bem como obstrugdo de
passagem ou prejuizo na seguranga vidria e de pedestres.

§32 Qualquer intervengdo em dreas publicas deve ser submetida a parecer técnico da unidade
responsdvel pela preservagdo do CUB, do drgdo gestor de planejamento territorial e urbano do DF, e
a andlise e a aprovagdo do drgdo federal de preservacdo, quando configurada sua atribuicdo para
atuar.

842 A requalificacdo dos espagos publicos, de que trata este artigo, pode ser feita por meio de a¢des
de parceria entre o poder publico e a iniciativa privada, observado o disposto no arts. 23 e 26 desta
Lei Complementar, preservando-se a acessibilidade e o acesso irrestrito as dreas.

Analise do Iphan

Faz melhorias a redacdo dos trés paragrafos que buscam: 1. priorizar, para a arborizacao,
areas com menor adensamento arbdreo; 2. garantir a submissdo das interveng¢bes nas areas publicas,
quando couber, a analise da SCUB/SEDUH e do IPHAN; e preservar a acessibilidade e o acesso irrestrito a
areas, nos casos em que houver parcerias com a iniciativa privada para a requalificagdo de espacgos
publicos. Vé-se como positiva para a cidade, uma vez que busca garantir qualidades intrinsecas dos
espacos publicos do CUB.

20. Emenda modificativa 34 — Dep. Thiago Manzoni

Suprime o paragrafo 79, do art. 28, do Projeto de Lei Complementar 41/2024, dando-se a
seguinte redacdo a Nota Especifica 7, do Anexo VII, PURP 10 - TP 2 - UP 2, e a Nota Especifica 8, do Anexo
VII, PURP 11- TP2 — UP3.

Texto original (suprimido):
Art. 28. [...]

§72 A concessdo de direito real de uso de drea publica permitida nesta Lei Complementar é onerosa,
excetuados os casos em que decorra de exigéncia da norma de ocupagdo do solo, de gabarito
obrigatdrio, ou quando indicado como ndo onerosa de forma especifica nesta Lei Complementar.

Andlise do Iphan
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A supressao do § 72 faz com que, via de regra, a concessao de direito real de uso de area
publica seja ndo-onerosa. Os impactos para a preservacao sao aqueles ja conhecidos: a proliferacdao de
garagens subterraneas, centrais de gas e outros elementos que se valem desse tipo de concessao para
instalar-se em areas publicas. O resultado serd a manutengdao do estimulo a esse tipo de ocupagdo de
area publica - ao invés de desestimula-lo.

Os comentarios a Nota Especifica 7, do Anexo VII, PURP 10 - TP 2 - UP 2, e a Nota Especifica
8, do Anexo VII, PURP 11- TP2 — UP3, serao feitos na sec¢do propria.

21. Emenda Modificativa 53 - Deputado Fabio Felix

Dé-se a seguinte redacdo ao art. 31, §29, do Projeto de Lei Complementar n2 41/2024:

Art.31. (...)

§22 As Administracées Regionais do CUB sdo responsdveis pelo controle da concessdo ou da
permissdo de uso de drea publica para bancas de jornais e revistas, preservada a competéncia dos
orgdos de fiscaliza¢do da ordem urbanistica.

Analise do IPHAN

A nova redacado apenas detalha a anterior, sem impacto na preserva¢ao do CUB.

22. Emenda Modificativa 100 — Deputada Paula Belmonte

Dé-se ao Inciso Il do §12 do art. 32 do Projeto de Lei Complementar n2 41, de 2024, a
seguinte redacdo:

Art. 32. As solugdes de infraestrutura urbana devem ser compativeis com a importdncia do espago
publico, com os componentes de preservagdo, com os niveis de restri¢do das vias definidos no art. 21
e com a valoragdo do territério em que se encontram, de acordo com o art. 50 e seguintes, em
especial quanto ao impacto visual.

§1° E vedada a instalagdo de rede de energia elétrica ou assemelhada do tipo aérea nas seguintes
dreas: (...)

Il — TP2: Superquadras e Areas de Vizinhanga, inclusive as dreas verdes contiguas aos Eixo
Rodovidrio-Residencial, aos Eixos auxiliares L e W e as alcas de acesso as superquadras.

Analise do IPHAN

A nova redacdo apenas detalha a anterior.

23. Emenda Modificativa 84 — Deputado Fabio Felix; Emenda Modificativa 141 — Deputado
Robério Negreiros

Dé-se a seguinte redacdao aos paragrafos segundo e terceiro do art. 32 do Projeto de Lei
Complementar n2 41/2024:

Art.32.(...)

22 As dreas definidas no §12 correspondem a divisdo territorial adotada por este PPCUB, nos termos
do Capitulo | do Titulo Il e dos Anexos Il e V desta Lei Complementar.

$32 Nos casos de redes elétricas aéreas ou assemelhadas ja implantadas em desacordo com o §1°
deste artigo, deve ser elaborado e executado plano especifico para substituigGo por rede
subterrdnea, no prazo de 2 (dois) anos da vigéncia desta Lei, podendo ser previstas parcerias-publico
privadas para este fim.

Analise do IPHAN

A nova redacdo apenas corrige a anterior (numeracdo do pardgrafo incorreta).

24, Emenda Modificativa 43 — Deputado Fabio Felix -; Emenda Modificativa 93 - Deputada
Dayse Amarilio -; Emenda Modificativa 124 — Deputado Gabriel Magno
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Dé-se a seguinte redacdo aos arts. 33, caput e §192; 34, caput; 82, paragrafo Unico; e 92,
§69, do Projeto de Lei Complementar n2 41/2024:

Art. 33. A inser¢cdo de uso residencial na drea de abrangéncia deste PPCUB é condicionada a
previsd@o no rol de usos e atividades permitidas no Anexo VIl desta Lei Complementar ou a indicagdo,
nos planos, programas e projetos deste PPCUB, da possibilidade de inser¢céo desse uso, devendo,
neste ultimo caso, ser aprovado por lei complementar especifica.

$12 No caso de aprovagdo do uso residencial por lei complementar especifica, este uso deve ser
incorporado ao PPCUB. {(...)

Art. 34. A inser¢do de uso residencial decorrente de previsGo em planos, programas e projetos, nos
termos do art. 33, deve dar-se por meio de instituigdo de programa ou projeto, a ser aprovado por
meio de lei complementar especifica, devendo observar as seguintes condigédes: (...)

Art.82(...)

Pardgrafo unico. As diretrizes para o processo de elaboragdo do Projeto Urbanistico Especifico de
que trata o inciso Ill e sua aprovagcdo devem ser conduzidos pelo érgdo gestor de planejamento
territorial e urbano do DF, envolvendo a participagdo da sociedade e a articulagdo com os demais

orgdos, sendo as alteragbes de uso e ocupagbo do solo aprovadas por meio de lei complementar
especifica”.

Art.92(...)

§62 Os casos omissos devem ser submetidos a andlise do drgdo gestor de planejamento territorial e
urbano do Distrito Federal, sendo os novos pardmetros condicionados a aprovagédo por meio de lei
complementar especifica de iniciativa do Poder Executivo”.

Analise do IPHAN

Com a nova redacdo, exige-se que as alteracdes de uso e ocupacdo do solo, bem como
programas e projetos, sejam objetos de lei complementar. Altera-se apenas o rito no Legislativo.

25. Emenda Aditiva 67 - Deputado Fabio Felix

Adicionem-se os paragrafos segundo, terceiro e quarto ao art. 41 do Projeto de Lei
Complementar n2 41/2024, renumerando-se o paragrafo Unico:

Art. 41. O Programa de Educa¢do Patrimonial deve seguir um Plano de Educag¢do Patrimonial,
visando promover, de forma continuada, transversal e interdisciplinar, a divulga¢éo e a promogdo
dos valores associados ao patriménio cultural do CUB, bem como as outras referéncias culturais, de
relevante importéncia para a histéria, memdrias e identidades do DF, por meio de agdes formativas
e informativas ao proprio poder publico e a populagéo em geral. (...)

$2° A educagdio patrimonial deverd ser objeto de atividades transversais na rede de educagdo bdsica
do Distrito Federal, com abordagem multidisciplinar.

$3° A formacgdo continuada dos servidores publicos para a implementagdo do disposto neste artigo
serd realizada pelos drgdos competentes.

$4° O intercémbio com organismos nacionais e internacionais serd incentivado com o objetivo de
aprimorar a qualificagdo técnica das pessoas que atuem com educagdo patrimonial.

Andlise Iphan

O novo conteudo aprimora o Programa de Educagdo Patrimonial previsto no Plano, com
reflexos positivos para a preservacdao do patrimonio cultural. Registre-se que, com a referida adicdo, serd
possivel ampliar e reforcar a¢des tais como o ja existente Acordo de Cooperac¢do Técnica firmado entre
IPHAN e GDF para a realizacdo de atividades relativas a Educac¢do Patrimonial.

26. Emenda Aditiva 76 — Deputado Fabio Felix

Adicionem-se os incisos V, VI e VIl ao art. 43 do Projeto de Lei Complementar n? 41/2024:

Art. 43. As estratégias para a politica de saneamento ambiental no CUB devem observar os
seguintes principios: (...)

V — preservagdo, conservagdo e restauragéo de dreas ambientalmente protegidas;
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VI —manutengdo e promogdo da permeabilidade do solo;

VIl — promogdo e incentivo da arborizag¢do, priorizadas as dreas com menor densidade arbérea.
Analise Iphan

O novo conteudo aprimora as estratégias de saneamento ambiental, com reflexos positivos
para a cidade. Quanto ao incentivo a arborizacdo, o Iphan tem a mesma preocupacao e abordou essa
quest3o no PARECER TECNICO n2 30/2021/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (3171154), do qual destacamos:

18. Para as areas indicadas (de modo exemplificativo) para “intensificagdo da arborizagdo”,
sugerimos acrescentar: faixas verdes de emolduramento de superquadras e areas verdes que
permeiam e circundam o Plano Piloto — lembrando o que registrou Lucio Costa: “em lugar de
muralhas, a cidade se prop6s delimitada por éareas livres arborizadas” (COSTA, 1987). (...)

44. (...) Convém lembrar que o tracado urbano do CUB é justamente caracterizado pelas extensas
areas publicas marcadas pela generosa arborizacdo que possui certa unidade e identidade a ser
preservada.

Assim, o texto da emenda aprimora o Plano e tem reflexos positivos na preservagdo do

CuUB.
27. Emenda Modificativa 77 - Deputado Fabio Felix

Dé-se a seguinte redagao ao inciso VIl do art. 45 do Projeto de Lei Complementar n2
41/2024:

Art. 45(...)

VII — definir diretrizes para intervengbes nas dreas verdes do CUB, considerando sua caracteristica de
cidade-parque e as dreas non aedificandi, a partir da adogdo de estratégias adequadas para os
projetos de paisagismo e para a manutengdo da permeabilidade do solo;

Analise Iphan

A emenda aprimora a redacdo do inciso, enfatizando as areas non aedificandi e a
necessidade de manutenc¢do da permeabilidade do solo, que sdo caracteristicas da cidade-parque e do
urbanismo modernista, de forma geral. Contribui para a preservagao das areas que configuram a “escala
bucdlica”, bem como de uma caracteristica essencial do CUB, identificada na Portaria n? 166/2016:

VII. a paisagem urbana integrada a natural, mantendo-se a relagdo predominante dos espagos nao
edificados sobre os construidos, com amplas dareas verdes, livres e arborizadas, que definem o
carater de cidade-parque; (Portaria n2 166/2016-IPHAN, art. 14)

28. Emenda 5 (CAF) - Deputado Daniel de Castro

No §32 do art. 53, suprima-se a palavra “permisséGo” no trecho “permisséo de novos usos” e
substitua pela palavra “previsdo”.

Analise do IPHAN

Com a nova redacdo, exige-se que as alteracdes de uso do solo sejam objetos de lei
complementar. Altera-se apenas o rito no Legislativo.

29. Emenda Modificativa n? 40 — Dep. Fabio Félix -; Emendas Modificativas n2 95 — Dep.
Dayse Amarilio - e n2 137 — Dep. Gabriel Magno

Acresce paragrafo Unico ao art. 56 (renumerado como art. 55), com a seguinte redacao:

Pardgrafo unico. Os projetos das edificagbes relacionadas aos incisos Il e VIII devem ser
desenvolvidos preferencialmente por meio de concurso publico.

Apenas para informacdo, transcrevemos os incisos Il e VIII do art. 55 (inalterados),
referentes ao Eixo Monumental Oeste e a Esplanada dos Ministérios, respectivamente:
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Il — proposi¢do de plano integrado para tratamento das areas publicas, incluindo paisagismo,
mobilidrio urbano e solugGes para a mobilidade e acessibilidade para o Eixo Monumental Oeste, que
conecte os lotes destinados a atividades culturais aos setores adjacentes;

VIl — implantagdo de marquise para abrigar pequenos comércios e servigos de apoio, ligando os
blocos dos ministérios e garantindo a permeabilidade na circulagdo de pedestres e a protegdo
contra as intempéries;

Analise do Iphan

Na emenda ao art. 55, ficou registrada a intencdo do legislador de que os planos e projetos
citados nos incisos Il e VIII sejam elaborados através de concurso publico. A adi¢do do paragrafo Unico
supre lacuna apontada pelo Iphan no PARECER TECNICO n2 30/2021/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF
(3171154):

38. (...) Notamos a falta de instrucdes acerca dos projetos para as novas edificacbes no canteiro
central do Eixo Monumental, sobretudo nos lotes recentemente criados a oeste da Praca do
Cruzeiro (URB 171/2020), uma vez que o paragrafo Unico sugere a realizacdo de concursos publicos,
mas o inciso Il refere-se somente ao “plano integrado para tratamento das areas publicas”.

Com a emenda, portanto, ficou contemplada a necessidade de concurso publico para a
escolha dos projetos do Eixo Monumental Oeste - drea cujo parcelamento foi avaliado pelo Iphan e
incluido no PPCUB — e para a “marquise para abrigar pequenos comércios” na Esplanada — a qual, desde o
tombamento, entendeu-se que seria uma previsdo de projeto Util para a Esplanada, dada a caréncia de
comércio e servigcos de apoio a populagdo que ali trabalha. Na Portaria n? 314/1992, o parcelamento esta
fora da drea onde se configura a “escala monumental” e a “marquise” era assim tratada:

Art. 32 A escala monumental, concebida para conferir a cidade a marca de efetiva capital do Pais,
esta configurada no Eixo Monumental, desde a Praga dos Trés Poderes até a Praga do Buriti e para
a sua preservacgao serdo obedecidas as seguintes disposi¢des:

(...)

VI - A Esplanada dos Ministérios ao sul e ao norte do canteiro central, a exce¢do da Catedral de
Brasilia, sera de uso exclusivo dos Ministérios Federais, sendo entretanto admitidas, tal como
constam do Plano Piloto, edificagbes de acréscimos com um pavimento em nivel de mezanino e
sobre pilotis, para instalagdao de pequeno comércio e servigos de apoio aos servidores, no espago
compreendido entre o meio dos blocos e a escada externa posterior... (grifos nossos)

30. Emenda Modificativa 48 — Deputado Fabio Felix

Dé-se a seguinte redacdo ao art. 59, |, do Projeto de Lei Complementar n2 41/2024:

Art. 59. Os planos, programas e projetos especificos para a preservagdo e desenvolvimento do TP2
compreendem:

| — proposigcdo de diretrizes para a elaborag¢do de projetos de paisagismo de iniciativa publica ou
privada, nas Superquadras, voltados ao interesse publico, a criagdo de ambientes de estar no seu
interior, ao tratamento dos passeios, parques infantis, equipamentos esportivos, estacionamentos e
mobilidgrio urbano, bem como a consolidag¢éGo da faixa verde de emolduramento non aedificandi, a
partir do plantio de drvores de grande porte e copa densa, preservando a acessibilidade, o acesso
irrestrito e as caracteristicas da escala bucdlica nas dreas verdes publicas, as quais ndo poderdo ser
privatizadas;

Analise Iphan

A emenda adiciona os trechos sublinhados, manifestando preocupacdo com a
acessibilidade, o risco de privatizacdo e as caracteristicas da escala bucdlica. S3o preocupacdes
condizentes com a preservagao do CUB, frequentemente manifestadas pelo Iphan em seus pareceres
técnicos sobre as Superquadras — que tém abordado temas como a ampliacdo de garagens subterraneas e
a proliferacdo de intervengbes dos comércios locais em area publica. A emenda contribui para a
preservacao do CUB.

31. Emendas Aditivas 30, 31 e 32 — Deputado Thiago Manzoni
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Inclui alineas ao inciso Ill, do art. 62, do Projeto de Lei Complementar n.2 41/2024:

xx) incentivo a implantacdo de rua 24 horas, destinada ao funcionamento ininterrupto de comércio
variado, nos setores comerciais norte e sul e no setor de diversées sul;

xx) incentivo ao estabelecimento de polo gastronémico e de entretenimento variado nos setores
comerciais norte e sul e no setor de diversées sul;

xx) incentivo ao estabelecimento de polo de tecnologia nos setores comerciais norte e sul;
Analise do Iphan

E positiva a criacdo de incentivos as atividades propostas. A legislacdo futura podera tratar
de estimulos mais concretos, tais como incentivos fiscais, para a consecugao dos objetivos almejados. A
proposta contribui para a ocupagdo e a movimentagdo de pessoas nos setores centrais, trazendo mais
vitalidade. Portanto, traz efeitos positivos para a cidade e contribui para a preservacdo do CUB.

32. Emenda Modificativa 79 — Deputado Fabio Felix

Dé-se a seguinte redagdo ao art. 62, inciso lll, alinea

o:n
J

do Projeto de Lei Complementar n2
41/2024:

Inalterados:

Art. 62. Os planos, programas e projetos especificos para a preservagdo e desenvolvimento do TP3
estdo centrados na estratégia de revitalizagdo dos Setores Centrais do Plano Piloto, prevista no
PDOT, contemplando ag¢bes relacionadas as politicas publicas de mobilidade urbana, habitagdo, de
servigos e de infraestrutura e prevendo as seguintes linhas de agées prioritdrias: (...)

Il — intervengbes sobre o espago publico, visando a requalificagéo do territorio e a integragdo dos
diversos setores e tendo como diretrizes: (...)

Alinea alterada:

j) promogdo da diversidade cultural e econémica na Rodovidria, assequrando-se a acessibilidade, a
livre circulagdo de pessoas, a atividade econémica ambulante e a preservagdo da paisagem do Eixo
Monumental;

Andlise do Iphan

Ao tempo que manifesta preocupacdo quanto a garantia de acessibilidade na Rodoviaria, a
emenda exclui o trecho que diz que a atividade econdmica ambulante “deve ser regulamentada por ato
proprio do Poder Executivo e precedida de estudo de ocupacdo”. Embora deixe de fixar essa regra, o texto
legal ndo impede que a regulamentagdo ocorra. E assunto essencialmente de controle do uso do solo.
Ndo gera impactos diretos na preservag¢ao do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

33. Emenda 17 (CAF) - Deputado Rogério Morro da Cruz

O art. 64 passa a vigorar acrescido do seguinte inciso:

Art. 64. As diretrizes para preservagdo dos valores do TP4 sdo: (....)
Vill - elaboragcdo de estudos especificos para a ampliagdo e diversificacdo dos usos e atividades
permitidos no Trecho 2 do Setor de Clubes Esportivos Sul (SCES);

Analise Iphan

A intencdo do legislador é ampliar, em grau maior do que o PPCUB ja faz, os usos e
atividades permitidos no Trecho 2 do Setor de Clubes Esportivos Sul. Sabe-se que o uso é insuscetivel de
tombamento, podendo o Iphan determinar quais usos podem ser prejudiciais a preservacdo de conjuntos
urbanos protegidos. Dessa forma, também por determinagdo da Portaria n2 166/2016, o Iphan devera ser
consultado, quando ocorrerem os estudos previstos nesse artigo/inciso. Vale lembrar que a emenda ndo
tem efeito imediato.

34, Emenda 8 (CAF) - Deputado Daniel de Castro
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Acrescente-se ao art. 65 do projeto o §3°, com a seguinte redacao:

Art. 65. (...)

$3° A implantagdo de marinas publicas deve estar em consondncia com o Plano Urbanistico de Uso e
Ocupagdo — Masterplan referente a drea da Orla do Lago Paranod e estd condicionada a aprovagdo
do orgdo federal de preservagéo.

Analise Iphan

A emenda vincula a implantacdo de marinas publicas a previsdo no Plano Urbanistico de
Uso e Ocupacdo — Masterplan, além de condicionar a aprovacdo do Iphan. Consideramos que traz
precaucles condizentes com a preservacdo do CUB.

35. Emenda Modificativa 65 — Deputado Fabio Felix

Dé-se a seguinte redacdo ao art. 65, §12, do Projeto de Lei Complementar n2 41/2024:

Art. 65. Os planos, programas e projetos especificos para a preservagdo e desenvolvimento do TP4
compreendem: {(...)

$12 Os espagos previstos no Programa de Requalificagdo da Orla do Lago Paranod podem abrigar,
entre outros, usos institucionais, comerciais e de prestacdo de servigos, ligados ao lazer, esportes e
cultura, que proporcionem sustentabilidade econémica e ambiental, sendo organizados em
quiosques, com projeto padronizado e aprovado pelo érgdo gestor de planejamento territorial e
urbano do DF e pelo drgdo federal de preservacdo, se configurada sua atribuicéo, sendo vedado o
uso de cercas nesses espagos;

Analise do IPHAN

A nova redagdo apenas acrescenta a necessidade de aprovag¢dao dos projetos pelo Iphan,
guando cabivel.

36. Emenda Aditiva 75 — Deputado Fabio Felix

Adicione-se o inciso VIl ao art. 70 do Projeto de Lei Complementar n? 41/2024:

Art. 70. As diretrizes para preservagdo dos valores do TP6 sdo: {(...)

Vill - vedagdo, nas dreas publicas do TP6 e nas dreas adjacentes, da criagdo de bolsbes de
estacionamentos dridos e impermedveis.

Analise do IPHAN

Segundo o art. 69, “O TP6 compreende o Parque Dona Sarah Kubitschek, conhecido como
Parque da Cidade, o Parque Ecoldgico Burle Marx, a area do Cemitério Campo da Esperanca e o Setor de
Recreacdo Publica Norte — SRPN”. Consideramos a diretriz de evitar “estacionamentos aridos e
impermedveis” condizente com a preservacdao do CUB.

37. Emenda Supressiva n2 44 — Dep. Fabio Félix

Embora partes da Emenda Modificativa n? 40 — Dep. Fabio Félix - e da Emenda Modificativa
n2 95 — Dep. Dayse Amarilio - digam respeito a altera¢des de texto dos incisos V e VI do art. 71
(renumerado como art. 70), na redacdo final do PLC n2 41/2024 (conforme publicado no DCL N2 153 -
Edicdo Extraordinaria, de 16/07/2024), os incisos V e VI n3o estdo presentes, ou seja, prevaleceu a
Emenda Supressiva n2 44,

A Emenda suprime os incisos V e VI do art. 71 (renumerado como art. 70):

Art. 70. Os planos, programas e projetos especificos para a preservagéo e desenvolvimento do TP6
compreendem: (caput inalterado)

V — concessdo de uso da porgéo do territorio do SRPN ocupada pelo Autddromo Internacional Nelson
Piquet, com implantagdo de projeto arquitetédnico, preferencialmente resultante de concurso publico,
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que observe a diversidade de usos vinculados a atividade principal de esporte, lazer e cultura e
integragdo com as dreas adjacentes; e

VI — promogdo de estudo para ordenamento das dreas de concessdo na lateral Leste do Autédromo
Internacional Nelson Piquet, devendo ser mantidas como atividades de apoio ao Autédromo.

Andlise do Iphan

Uma vez suprimido o inciso V, perde-se a sugestdo de concurso publico para a escolha do
projeto arquitetonico para a drea do Autddromo Internacional Nelson Piquet, o que traz prejuizos, pois o
concurso poderia ser uma ocasido para se ampliar o debate sobre a utilizagdo daquele equipamento,
obtendo-se um projeto com qualidade. As demais diretrizes do inciso - “diversidade de usos vinculados a
atividade principal de esporte, lazer e cultura e integracdo com as areas adjacentes” - estdo presentes na
PURP relativa ao setor.

Quanto ao inciso VI, deixard de ser prioritario o “estudo para ordenamento das areas de
concessao na lateral Leste” (por nao estar previsto no PPCUB), mas isso ndo impediria o GDF de elaborar
ou contratar qualquer estudo ou projeto, no ambito da concessdo ou fora dela, para a drea do
Autddromo. De maneira geral, a liberdade do governo para a contratacdo e definicbes acerca do projeto
para a drea parece ter ficado mais ampla, sem os comandos dos dois incisos.

38. Emenda Aditiva 73 — Deputado Fabio Felix

Adicione-se o inciso IX ao art. 73 do Projeto de Lei Complementar n2 41/2024:

Art. 73. As diretrizes para preservagdo dos valores do TP7 sdo: (...)
IX — conservagdo e protegdo das dreas de nascentes e de olhos d'dgua relevantes para a recarga do
Lago Paranod, frente a urbaniza¢do e densificacdo da ocupagdo, em prol da permeabilidade do solo.

Analise do Iphan

Diretriz de preservag¢ao ambiental, que contribui para a preservagao do Lago Paranoa.

39. Emenda Modificativa 98 — Deputada Paula Belmonte

o"_n

Dé-se ao inciso lll e suas alineas “b” e “c”, e ao § 12 do art. 76 do Projeto de Lei
Complementar n2 41, de 2024, a seguinte redacao:

Texto original:

Art. 76. Os planos, programas e projetos para a preservagdo e desenvolvimento do TP8 referem-se a
requalificagdo da via W3 e seu entorno, estruturada em um plano integrado de agées, organizada
em etapas de implantagdo, contemplando, no minimo: {(...)

Il — desenvolvimento de estudo visando ao adensamento e a maior diversidade de usos e atividades
nos setores que conformam a via W3, quais sejam, SCRS, SCLRN e SCRN, compreendendo a andlise
das seguintes questdes: (...)

b) flexibilizagdo de usos e atividades dos setores comerciais do TP e possibilidade de alteracdo na
volumetria no SCLRN;

c) previsdo de contrapartida social para captagdo de mais valia, resultante da qualificagGo
urbanistica e possivel aumento de potencial construtivo; e

Redacdo alterada:

Il — desenvolvimento de estudo visando a maior diversidade de usos e atividades nos setores que
conformam a via W3, quais sejam, SCRS, SCLRN e SCRN, compreendendo a andlise das seguintes
questoes: (...)

b) flexibilizacdo de usos e atividades dos setores comerciais do TP;

c) previsGo de contrapartida social para captagdo de mais valia, resultante da qualificagéo
urbanistica; e {(...)

Art. 76 (...)
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$12 O estudo previsto no inciso Ill deve estabelecer um efetivo contraponto com o tecido urbano das
superquadras 100, 200, 300 e 400, de forma a contribuir para o atendimento as necessidades
decorrentes do desenvolvimento da cidade.

Analise do IPHAN

Foram excluidas as possibilidades de adensamento, alteracdo na volumetria no SCLRN e
aumento de potencial construtivo, antes sugeridas para os estudos a serem desenvolvidos. Essas
guestdes vém sendo discutidas pelo menos desde a realizacdo do Concurso Publico de Estudos
Preliminares de Arquitetura e de Urbanismo para Revitalizagdo das Vias W3 Sul e W3 Norte, ocorrido em
2002, como possibilidades para a superagdao da decadéncia fisica da avenida. O Iphan esteve aberto a
esse debate, durante a fase de andlise do PPCUB. Lamentamos que ndo se possa avancgar nesse tema. A
ampliacdo da diversidade de usos, contudo, também podera contribuir para as melhorias econémicas e
de movimento de pessoas na avenida, sendo positiva para a cidade e para a preservagao do CUB.

40. Emenda Aditiva 15 (CAF) -Deputado Rogério Morro da Cruz

O art. 79, do Projeto de Lei Complementar em epigrafe, passa a vigorar acrescido do
seguinte inciso IlI-A:

Art. 79. (....)

IlI-A — elaboragdo de estudo técnico especifico para analisar a possibilidade de inser¢éo do uso de
educagdo no Lote 01, da EQRSW 4/5, do Setor Sudoeste;

Analise do IPHAN

O inciso llI-A remete a estudo especifico a possibilidade de alteracdo de uso de apenas um
lote. O estudo deverd avaliar questées urbanisticas tais como: o planejamento global do setor, a
existéncia de outros lotes na mesma situacao, a recuperacao da mais-valia (valorizacdo do lote), podendo
ser aplicada a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso. Do ponto de vista da preservacao, como o desenho
urbano do QRSW é repetitivo, seria desejavel manter-se o mesmo padrao atual, sem alteragées que
comprometam a legibilidade e a ordem urbana do setor.

41. Emenda Modificativa 18 (CAF) - Deputado Rogério Morro da Cruz

Dé-se ao inciso lll, do art. 79, do Projeto de Lei Complementar em epigrafe a seguinte
redagao:
Texto original:
Art. 79. (....)

Il — elaboragdo de estudo para verificar a viabilidade técnica de regulariza¢do ou realocag¢do da drea
denominada conjunto D do Setor de Oficinas do Sudoeste, considerando a rede de distribui¢éo de
energia existente e o disposto no art. 32 desta Lei Complementar;

Redacdo alterada:

Art. 79. (....)

Il - elaboragdo de estudo urbanistico e diretrizes com vistas a regularizagéo da drea denominada
Conjunto D do Setor de Oficinas do Sudoeste;

Analise do IPHAN

A alteracdo remete diretamente a regularizacdo do Conjunto D, denominado Setor de
Oficinas do Sudoeste, evitando-se sua realoca¢do. Tal avaliacdo é de carater urbanistico e deve ser
efetuada pela SEDUH.

42. Emenda Modificativa 70 — Deputado Fabio Felix

Dé-se a seguinte redacdo ao art. 82, inciso |, alinea “d” do Projeto de Lei Complementar n2
41/2024:
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Art. 82. Os planos, programas e projetos especificos para a preservagdo e desenvolvimento do TP10
compreendem:

| - requalificagdo do Setor de Industrias Grdficas — SIG, contemplando agdes de: {(...)

d) promogdo de estudo para analisar a possibilidade de insercdo do uso de alojamento e do uso
residencial multifamiliar nos pavimentos superiores das edificagcbes, com comércio e prestagdo de
servigo no térreo, observado o disposto nos arts. 33, 34 e 35 desta Lei Complementar;

Andlise Iphan

O Iphan tratou do tema no PARECER TECNICO N.2 26/2019 (1121317), que analisou
alteracdo de parametros de uso no SIG. Da conclusdo desse parecer, destacamos:

Dado o historico de inadequagdo das normas do Setor de Industrias Graficas aos usos que ali se
desenvolveram de forma mais ou menos espontanea, em razdo da centralidade exercida pelo setor
exclusivamente institucional vizinho (o setor PMU/Praca Municipal, que concentra as sedes dos
poderes distritais), somado a baixa representatividade desse setor em relacdo aos valores que
sustentam o reconhecimento de Brasilia como patriménio nacional, somos de opinido que a revisdo
do regramento de uso do solo é bem vinda. Esta é uma posicao que o Iphan ja havia manifestado
em 2010, quando reputou admissivel “uma proposta de modificagdo das NGBs locais, desde que
compativel com a dindmica urbana atual e com o tombamento” e afirmou que o GDF poderia
“redefinir o zoneamento do setor, a partir de atividades que se fizerem pertinentes ao local”.

Com as mudangas mais recentes na legislacgdo de tombamento, passando a mencionar mais
abertamente essa possibilidade ao fixar apenas dois critérios de preservagdo (um de uso, “usos
diversificados”, e um de ocupacgdo, “gabarito maximo de 5 pavimentos”) para o SIG, que passou a
compor a Macroarea de Protegdo B, “subsidiaria”, ndo vemos &bice a proposta da SEDUH de
flexibilizar o uso do solo naquela localidade, visto que tal flexibilizagdo respeita um processo
histérico e ndo coloca em risco a preservacado do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

Portanto, o Iphan ja apresentou sua leitura sobre a questdo dos usos do solo nesse setor, esta
aberto ao debate sobre a adequagdo desses parametros, e considera a sugestdo do legislador
positiva para a cidade e compativel com a preservacdo do CUB.

43, Emenda Modificativa 99 — Deputado Paula Belmonte
Dé-se ao inciso IV do art. 82 do Projeto de Lei Complementar n2 41, de 2024, a seguinte
redacao:

Art. 82. Os planos, programas e projetos especificos para a preservagdo e desenvolvimento do TP10
compreendem: (...)

IV — promogdo de estudo para abertura de conexdes ciclovidrias e de pedestres entre os SGA 900 e o
Parque Dona Sarah Kubitschek e também conexdes vidrias entre este e o Parque Ecoldgico Burle
Marx, respeitados os respectivos Plano de Uso e Ocupagéio e Plano de Manejo;

Analise Iphan

A emenda traz sugestdes para o aperfeicoamento da relacdo entre os grandes parques e
sua vizinhanca, de forma compativel com a preservag¢do do CUB.

44, Emenda Aditiva 173 — Deputado Gabriel Magno

o_n

Acrescente-se a alinea “e” ao inciso | do art. 85, com a seguinte redacdo:

e) revis@o do parcelamento da Vila Telebrasilia, com a participagdo da comunidade local, com vistas
a disponibilizar lotes para implantagdo de equipamentos publicos de saude, educagdo e cultura.

Analise do IPHAN

A emenda busca viabilizar melhorias para a comunidade da Vila Telebrasilia. Ndo ha
conflitos com a preserva¢ao do CUB.

45, Emenda Modificativa 125 — Deputado Gabriel Magno; Emenda Modificativa 46 —
Deputado Fabio Felix;
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Da nova redacdo ao art. 87, IV, do Projeto de Lei Complementar n2 41/2024, suprimindo-se
o grupo 47.1 dos parametros de usos e atividades, previstos para o Setor Hipico — SHIP, na planilha PURP
72 do Anexo VII.

Dé-se ao inciso IV do art. 87 do Projeto de Lei Complementar n? 41, de 2024, e a seguinte
redacdo:
Art. 87. As diretrizes para a preservagdo do TP12 sdo: [...]

IV — preservag¢do do Setor Hipico como drea de amortecimento da paisagem entre os setores
adjacentes mais adensados e o Parque Urbano dos Pdssaros, vedados os usos por comércio
atacadista, por hipermercados e por outros de porte similar.

Analise do IPHAN

A emenda converge para a mesma preocupac¢do ja manifestada pelo Iphan, acerca do
impacto da tipologia edilicia dos hipermercados, se implantada no Setor Hipico, que é uma zona de
amortecimento do CUB. A supressao do grupo 47.1 dos usos previstos na PURP busca o mesmo objetivo.
No PARECER TECNICO n2 77/2023/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (4703455), o Iphan ponderou:

Sobre a inclusdo da atividade “Hipermercados”, no Setor Hipico (SHIP), foi alertado na reunido do
dia 22/10/2022 (conforme apresentacdo, SEI 4392772) que o Iphan contraindicava a inclusdo da
atividade “Comércio por atacado” nesse setor, visto que confirmaria a eventual “expansdo” do SMAS
na direcdo da Asa Sul, sendo por meio do parcelamento, ao menos pela alteragdo tipoldgica das
construcdes - que passariam das atuais edificagGes baixas, imersas na vegetagdo, no interior dos
grandes lotes do SMAS, para uma ocupac¢do mais densa e, se confirmada a extensdo de uso para
“comércio atacadista” ou “hipermercado”, com edificios com fachadas cegas e de grande massa,
caracteristicas arquitetonicas comuns a edificios que atendem ambos os usos.

Entendemos que a emenda contribui para a manutencdo das caracteristicas do Setor
Hipico, e é, portanto, condizente com a preservacdao do CUB.

46. Emenda Modificativa 81 — Deputado Fabio Felix

Da nova redacdao ao paragrafo terceiro do art. 90 do Projeto de Lei Complementar n2
41/2024.

Texto original:

Art. 90. As Planilhas de Parametros Urbanisticos e de Preserva¢do — PURP, definidas por Unidade de
Preservacdo — UP, que integram o Anexo VIl e sdo descritas nos artigos 48 e 49 desta Lei
Complementar, contém o regime de usos e atividades especificado da seguinte forma: (...)

§32 Quando se tratar de altera¢do ou criacdo de atividade ou grupo na CNAE, as PURP referidas no
caput devem ser atualizadas pelo 6rgdo gestor de planejamento territorial e urbano do Distrito
Federal, aprovadas pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal —
CONPLAN e submetidas a apreciagao da Camara Legislativa do Distrito Federal — CLDF.

Redacdo alterada:

Art. 90. (inalterado) (...)

§39 Eventuais alteragGes ou cria¢cdes de atividade ou grupo na CNAE serdo incorporadas as PURP
referidas no caput, apds elaboragdo de proposta pelo érgdo gestor de planejamento territorial e
urbano do Distrito Federal, analise favoravel pelo Conselho de Planejamento Territorial e Urbano do
Distrito Federal — CONPLAN e aprovacdo, pela Camara Legislativa do Distrito Federal, de Lei
Complementar modificadora deste PPCUB.

Analise do IPHAN

Melhoria de redac¢do ao paragrafo. Com a nova redacdo, exige-se que as altera¢des de uso
do solo sejam objetos de lei complementar, além de manter o restante do rito proposto no texto original.
Altera-se apenas o rito no Legislativo.
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47. Emenda Modificativa 145 — Deputado Robério Negreiros; Emenda Modificativa 155 —
Deputado Robério Negreiros

Suprima-se o inciso Il, do §22 do art. 90 e altere-se a numeracdo do inciso lll, para Il, devido
a exclusdo do Il

Texto original (foi suprimido apenas o inciso Il):

Art. 90. [refere-se as Planilhas de Pardmetros Urbanisticos e de Preservagdo — PURP]

§12 A aplicagdo dos usos e atividades [definidos nas PURP] estd condicionada a regulamentagdo
aprovada por ato do Poder Executivo, que especifique classe e subclasse de atividade para cada
Unidade de Preservagéo — UP.

8§22 O regulamento tratado no pardgrafo anterior deve ser elaborado pelo orgdo gestor de
planejamento territorial e urbano do Distrito Federal, analisadas as restri¢des, tanto do ponto de
vista urbanistico e de preservagdo quanto de ordem ambiental, e deve obedecer ao seguinte:

| - apreciacdo pela Cdmara Temdtica do Conjunto Urbanistico de Brasilia, instituida pelo Conselho de
Planejamento Territorial e Urbano do Distrito Federal — CONPLAN;

Ill - aprovagdo pelo 6rgdo federal de preservagdo.
Andlise do IPHAN

O artigo (texto original) define que as PURP serdo detalhadas através de regulamento
(decreto) que especificara classe e subclasse de atividade para cada Unidade de Preservacdo — UP. Para
aprovacdo, esse decreto obedecerd ao rito definido nesse artigo. Esse rito foi alterado, no sentido de
dispensar-se a analise do Grupo Técnico Executivo, ja existente, vinculado ao Acordo de Cooperagao
Técnica firmado entre Iphan-DF, SEDUH, Secretaria de Estado de Cultural e Economia Criativa e DF Legal.
Como o texto mantém, em seu inciso Ill, a obrigatoriedade de aprovagdo pelo Iphan, obedecendo
inclusive ao previsto na Portaria n2 166/2016, e o GTE pode ser instancia consultiva para discussdo da
proposta, entendemos que a exclusdo formal do GTE do rito de aprovacdo ndo prejudica a atuagdo do
Iphan, e tampouco dos demais érgados envolvidos. A emenda nao prejudica a gestdo do CUB.

48. Emenda Modificativa 41 — Deputado Fabio Felix

D4 nova redacdo ao art. 94 do Projeto de Lei Complementar n2 41/2024, suprimindo-se os
paragrafos.
Texto original (suprimido):
Art. 94. SGo computadas no coeficiente de aproveitamento as dreas de construgdo cobertas e
situadas no interior do lote ou projecdo.
§12 Excetuam-se do caput as seguintes dreas e elementos construtivos:

I — vaga de veiculos e correspondente drea de circulagdo e manobra, no limite estabelecido no art.
101 e seguintes;

Il — galeria obrigatdria voltada para logradouro publico;

Il — elementos de protegdo solar ou de composicdo de fachadas e instalagdes técnicas regulados
pelo Cédigo de Obras e Edificagées do Distrito Federal — COE-DF; e

IV — pilotis no caso de projecdo, quando obrigatdrio.

§22 As dreas externas ao lote ou projecdo que sejam resultantes de compensagdo de dreas sdGo
incluidas no cdlculo do coeficiente de aproveitamento.

Redacdo alterada:

Art. 94. O cémputo de dreas no coeficiente de aproveitamento deve seguir a Lei n® 6.138/2018
(Codigo de Edificagdes do Distrito Federal — COE), a qual prevalece sobre qualquer disposicdo em
contrdrio constante deste PPCUB e de seus Anexos.

Analise do IPHAN
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A emenda simplifica a aplicacdo das normas edilicias, concentrando o regramento no
Cédigo de Edificacbes do Distrito Federal — COE, a fim de evitar a eventual divergéncia entre os
instrumentos. Do ponto de vista da gestdo urbana, a simplificacdo é bem-vinda. Visto que o Cédigo de
Edificagdes ja é aplicado atualmente, ndo ha repercussdo para a preservagao do CUB.

49, Emenda Modificativa 29 - Deputado Max Maciel; Emenda Modificativa 115 — Deputado
Fabio Felix
Dé-se ao inciso Il do art. 21 do Projeto de Lei Complementar a seguinte redagao:
Art. 21.(...)

Il = Nivel 2, vias com médio nivel de restricdo a intervengées, compondo a articulagdo principal entre
os eixos definidores da configuragdo espacial do CUB, abrangendo as vias W1, W2, W3, W4, W5, L1,
L2, L3, L4, N2, N3, S2, S3, Estrada Setor Policial Militar; e

Emenda Modificativa 22 - Deputado Max Maciel
Dé-se ao §22 do art. 21 do Projeto de Lei Complementar a seguinte redagao:

Art. 21.(...)

§22 Os critérios de intervengdo e os procedimentos de andlise para aprovagdo das intervengdes sdo
regulamentados por ato prdprio do Poder Executivo, observadas as disposicOes previstas no Plano
Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal — PDTU.

Emenda Modificativa 23 - Deputado Max Maciel

Acrescenta-se ao art. 21 do Projeto de Lei Complementar o § 32, com a seguinte redagao:
Art. 21.(...)

832 Os atos previstos no §22 devem ser validados pela Cdmara Legislativa do Distrito Federal.

Emenda Aditiva 24 — Deputado Max Maciel
Acrescenta-se ao Projeto de Lei Complementar, onde couber, o artigo abaixo descrito:

Art. XX As intervencées e _acdes referentes ao CUB devem estar articuladas com as politicas de
mobilidade e acessibilidade,_com os drgdos de gestdo do CUB, bem como em concorddncia com as
previsOes estabelecidas no Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal -
PDTU.

Emenda Aditiva 25 — Deputado Max Maciel

Acrescenta-se ao art. 22 do Projeto de Lei Complementar os incisos XI a XXIIl, com a
seguinte redacdo, adequando-se onde couber:

(transcritos mais adiante)
Emenda Modificativa 26 — Deputado Max Maciel

Dé-se ao §22 do art. 103 do Projeto de Lei Complementar a seguinte redacdo:
Art. 103. (...)

§22 Os critérios relativos a alta acessibilidade somente sdGo aplicados a linhas, estagées e terminais
que estiverem implantados e em operagdo, previstos no Plano Diretor de Transporte Urbano —
PDTU.

Emenda Modificativa 27 — Deputado Max Maciel

Dé-se ao §32 do art. 103 Projeto de Lei Complementar a seguinte redacao:
Art. 103. (...)

$32 O mapa de que trata o §1° deve ser atualizado por Decreto do Poder Executivo quando da
alterago do sistema de transporte publico, previsto no Plano Diretor de Transporte Urbano e
Mobilidade do Distrito Federal — PDTU.

Emenda Modificativa 54 — Deputado Fabio Felix
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Dé-se a seguinte redacdo ao paragrafo Unico do art. 22 do Projeto de Lei Complementar n2
41/2024, incluindo-se o inciso XI no caput:

Art. 22. Sdo diretrizes para a elaboragdo de projetos de mobilidade: (...)

Xl —Implementag¢do do Sistema de Mobilidade Ativa Compartilhada — SMAC, composto por produtos,
servicos e _equipamentos de_infraestrutura urbana, publicos e privados, postos a disposicdo da
populacdo, com ou sem custos para o usudrio, que permitam a realizacdo de deslocamentos pelos
meios de transportes ndo poluentes inclusos na Politica de Incentivo a Mobilidade Ativa — PIMA,
prevista na Lei n? 6.458, de 2019. Pardgrafo tnico. Qualquer interven¢do no sistema vidrio, incluidas
as_interfaces geradoras de impactos diretos com a drea de abrangéncia do PPCUB, deve ser
submetida a parecer técnico da unidade responsdvel pela preservagdo do CUB do drgdo gestor do
planejamento urbano e territorial do DF,_devendo ainda ser submetida a andlise e a aprovagdo do
orgdo federal de preservagdo, nos termos das normas em vigor.

Emenda Modificativa 139 — Deputado Max Maciel

Inclua-se ao Projeto de Lei Complementar n? 41/2024, onde couber, o Capitulo “Da
Mobilidade Urbana” e agrupe-se todos os artigos pertinentes e relacionados a temdatica de mobilidade
urbana. Esta inclusdo deve abarcar os artigos listados abaixo, mesmo que sejam renumerados, assim
como quaisquer outros artigos pertinentes e relacionados a temdatica de mobilidade urbana
acrescentados durante a apreciagdo do PLC 41/2024.

Explicagdo necessdria:

As Emendas Modificativas 22, 23 e 29 alteram pontualmente o art. 21; a Emenda Aditiva
24 acrescentou ao Capitulo “Da Mobilidade Urbana” um novo artigo; a Emenda Aditiva 25 acrescentou os
incisos Xl a XXIlIl ao art. 22; a Emenda Modificativa 54 acrescentou o inciso XI (renumerado como XXIV) ao
art. 22; as Emenda Modificativas 26 e 27 alteraram os pardgrafos 22 e 32 do art. 103. A Emenda
Modificativa 139 apenas determinou a consolidacdo de todas elas no Capitulo “Da Mobilidade Urbana”, o
que foi feito.

Redacdo alterada (com as alteragdes grifadas):
CAPITULO (.) Da Mobilidade Urbana
Art. 21. (...)

Il — Nivel 2, vias com médio nivel de restrigéo a intervengées, compondo a articulagdo principal entre
os eixos definidores da configuragdo espacial do CUB, abrangendo as vias W1, W2, W3, W4, W5, L1,
L2, 13,14, N2, N3, S2, S3, Estrada Setor Policial Militar; e {(...)

§22 Os critérios de intervengdo e os procedimentos de andlise para aprovagdo das intervengbes sGo
regulamentados por ato prdprio do Poder Executivo, observadas as disposi¢cdes previstas no Plano
Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal — PDTU.

§32 Os atos previstos no §22 devem ser validados pela Cdmara Legislativa do Distrito Federal.

Art. XX As intervencées e _acdes referentes ao CUB devem estar articuladas com as politicas de
mobilidade e acessibilidade,_com os orgdos de gestdo do CUB, bem como em concorddncia com as
previsdes estabelecidas no Plano Diretor de Transporte Urbano e Mobilidade do Distrito Federal -
PDTU.

Art. 22. Sdo diretrizes para a elabora¢do de projetos de mobilidade: (caput e incisos | a X
inalterados)

(...)

Xl - implantagdo de acdes e interven¢des que priorizem a integracdo do CUB com as demais Regides
Administrativas do Distrito Federal e Entorno;

Xl - promocgdo de ruas compartilhadas em vias internas que forem cabiveis, de modo a priorizar a
mobilidade ativa, com foco na circulacdo de pedestres

Xlll - implanta¢Go de politicas publicas de estacionamento tarifado, com destinagdo das receitas
arrecadas para o Fundo Distrital de Transporte Publico e Mobilidade Urbana (FDTPMU),_disposto na
Lei 7.467, de 28 de fevereiro de 2024;

XV - promocdo de politicas que visem a requalificacéo de calcadas e passagens subterrdneas;

XV - implantag¢do de agbes e intervengdes que priorizem a qualidade de vida da populag¢do e a
reducdo dos custos nos deslocamentos no transporte publico de média e alta capacidade;
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XVI - elaborag¢éo de estudos para a implantagdo de travessias para pedestres e ciclistas;,

XVIl - implantacdo padronizada de pontos de acesso aos modais de transporte de média e alta
capacidade;

XVIII - implantagdo das condigées de uso e circulagdo dos pedestres para viabilizar a circulagdo entre
as vias;

XIX - garantir a livre circulacdo de pedestres entre as quadras e blocos nas dreas residenciais e
comerciais;

XX - incluir nos projetos de urbanismo passeios, ciclovias e a melhora na articula¢do vidria;;

XXI - elaboragdo de projetos e estudos de infraestrutura ciclovidria que viabilizem a conexdo do CUB,
com as demais Regides Administrativas do Distrito Federal e Entorno;,

XXII - promogdo de adequagdes do sistema vidrio nos setores com integragdo aos setores vizinhos; e

XXIll_- implantacdo de sistema de transporte publico coletivo de média e alta capacidade mais
sustentdveis, e de menor custo de deslocamento dos usudrios.

XXIV — Implementa¢do do Sistema de Mobilidade Ativa Compartilhada — SMAC, composto por
produtos, servicos e equipamentos de infraestrutura urbana, publicos e privados, postos a
disposicdo da populagdo, com ou sem custos para o usudrio, que permitam a realizacdo de
deslocamentos pelos meios de transportes ndo poluentes inclusos na Politica de Incentivo a
Mobilidade Ativa — PIMA, prevista na Lei n2 6.458, de 2019. Paragrafo Unico. Qualquer intervencgdo
no sistema vidrio, incluidas as interfaces geradoras de impactos diretos com a area de abrangéncia
do PPCUB, deve ser submetida a parecer técnico da unidade responsavel pela preservacdo do CUB
do 6rgdo gestor do planejamento urbano e territorial do DF, devendo ainda ser submetida a analise
e a aprovagao do 6rgdo federal de preservagdo, nos termos das normas em vigor.

Pardgrafo unico. (inalterado)
Subsegdo | Das Vagas para Veiculos
Art. 103. (...)

§22 Os critérios relativos a alta acessibilidade somente sdGo aplicados a linhas, estagées e terminais
que estiverem implantados e em operagdo, previstos no Plano Diretor de Transporte Urbano —
PDTU.

$32 O mapa de que trata o §1° deve ser atualizado por Decreto do Poder Executivo quando da
alteragéo do sistema de transporte publico, previsto no Plano Diretor de Transporte Urbano e
Mobilidade do Distrito Federal — PDTU.

Analise Iphan

A proposta do legislador aprimora o capitulo dedicado a mobilidade urbana no PPCUB que
ja existia no PLC analisado pelo IPHAN. Quanto aos acréscimos, destacamos que a mengao, em diversos
trechos a necessidade de compatibilizacdo com o PDTU, bem como a submissdo, onde couber, de
projetos de alteracdo do sistema viario aos 6rgaos de gestdo do CUB, muito positiva, pois indica uma
oportuna visdo tanto de planejamento quanto de preservacao.

Quanto a diretrizes para elaboracdo de projetos de mobilidade, consideramos positivos os
incisos de Xl a XXIIl com as a¢des que visam, por exemplo, a implementacao de agdes e intervengdes que
priorizem a integragao do CUB com as demais RegiGes Administrativas do Distrito Federal e Entorno, a
requalificacdo de calcadas e passagens subterraneas, garantir a livre circulacdo de pedestres entre as
quadras e blocos nas areas residenciais e comerciais. Sobre isso, o Iphan ja havia abordado, no PARECER
TECNICO n2 30/2021/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (3171154), os problemas de acessibilidade em calgadas,
especificamente do Comércio Local Norte, e apontado omissdes do Plano em relacdo a esse problema,
tendo sugerido “prever um projeto de acessibilidade para o CLN” e “reavaliar a permissao para acessos
pela fachada principal (...), pois essa possibilidade pode inviabilizar uma solu¢do para o problema da
acessibilidade nas areas frontais dos blocos”. Esses elementos favorecem acesso ao sitio tombado,
atendendo a principal fungdao da preservagao de bens culturais, que é a fruigdo ampla da populagao ao
bem cultural. Ademais, se adequam a configuracdo da cidade parque, que deve favorecer a mobilidade
ativa e o fluxo livre de pedestres.

50. Emenda Modificativa 78 — Deputado Fabio Felix
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Adicione-se o paragrafo quarto ao art. 109 do Projeto de Lei Complementar n? 41/2024:

Art. 109. Para os projetos de parcelamento do solo, altera¢Go de parcelamento e projeto de
regularizacdo urbanistica fundidria, na drea de abrangéncia deste PPCUB, devem ser observadas as
condigdes e diretrizes, bem como critérios de uso e ocupacdo definidos nesta Lei Complementar: (...)

§ 42 A aprovagdo de projetos de regularizagdo urbanistica fundidria depende de prévia vistoria ao
terreno por parte do drgdo competente.

Analise Iphan

Acrescenta procedimento. Sem repercussao para a preservacao do CUB.

51. Emenda Supressiva 85 - Fabio Felix

Suprima-se o paragrafo segundo do art. 110 do Projeto de Lei Complementar n2 41/2024.

Texto original:

Art. 110. O desdobro e o remembramento podem ser aplicados nas situagées indicadas no Anexo VI,
devendo observar o disposto em legislagdo especifica. (caput inalterado)

Andlise Iphan

Elimina excegao, passando a obrigar que a area minima fixada no Anexo VIl seja respeitada
em todos os casos. E assunto essencialmente de controle do uso do solo. Ndo gera impactos diretos na
preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

52. Emenda 1 (CAF) - Deputado Wellington
Suprima-se o §32 do art. 113.
Texto original (suprimido):

§32 Até a revisdo da lei especifica de que trata o caput o valor do Coeficiente de Ajuste Y deve
observar o escalonamento a seguir: | —imoveis situados no Plano Piloto, no Sudoeste e Octogonal: a)
0,40 para o primeiro ano; b) 0,60 para o sequndo ano; c) 1,00 a partir do terceiro ano. Il — imdveis
situados no Cruzeiro: a) 0,40 para o primeiro ano; b) 0,60 para o segundo ano; c) 0,80 a partir do
terceiro ano; e Ill — imdveis situados na Candangoldndia: a) 0,20 para o primeiro ano; b) 0,30 para o
segundo ano; e c) 0,40 a partir do terceiro ano.

Analise Iphan

Elimina regras transitérias para a cobranca de Outorga Onerosa do Direito de Construir —

ODIR. E assunto essencialmente de controle do uso do solo. N3o gera impactos diretos na preservacio do
Conjunto Urbanistico de Brasilia.

53. Emenda Aditiva 45 — Deputado Fabio Felix; Emenda Aditiva 123 — Deputado Gabriel
Magno

Acresca-se ao art. 118 o seguinte paragrafo, mantendo os demais paragrafos:

Art. 118. O Parcelamento, Edificagdo e UtilizagGo compulsdrios de que trata o artigo anterior sdo

aplicados em imdveis desocupados ou subutilizados, conforme os critérios estabelecidos no PDOT.
(caput inalterado)

(...)

& 52 Os instrumentos e mecanismos de que trata essa Subsecdo ndo se aplicam aos imdveis publicos
ou de titularidade da Terracap.

Analise Iphan
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A emenda é condizente com preocupacdo manifestada pelo Iphan no PARECER TECNICO n2
32/2019/COTEC IPHAN-DF/IPHAN-DF (1659675):

44.7. Preocupa-nos a utilizacdo do instrumento “Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo
Compulsdrios” (art. 116) em lotes pertencentes a Terracap ou a outras organizagGes publicas
(exibidos no mapa do Anexo XXI), seja porque as medidas (multas, obrigacdes de fazer) ndo seriam
aplicaveis ao setor publico, seja porque a companhia imobiliaria oficial terd a seu favor a expectativa
de construgado, utilizagdo ou venda expeditos, abrangendo lotes como o do Polo 7 do Projeto Orla
(um dos maiores terrenos naquele mapa). Tememos que o instrumento lhe sirva de pretexto para
acelerar a implementacdo de uma forma de ocupagdo que ainda deve ser estudada em
profundidade, com vistas a prevenir/evitar a descaracterizagdo da area. Ademais, no mapa do Anexo
XXI, até mesmo lotes destinados a equipamentos publicos comunitarios (EPC) sdo exibidos.

44.8. Por ser potencialmente conflituosa com a preservagdo do CUB em muitos casos, somos
contrarios a proposta de aplicacdo do “Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsérios” em
lotes pertencentes a Terracap ou a outras organizagdes publicas, inclusive EPCs

Essa preocupacdo foi posteriormente reiterada, no PARECER TECNICO n2 77/2023/COTEC
IPHAN-DF/IPHAN-DF (4703455). Portanto, entende-se que a emenda, ao adicionar precauc¢do ao rito de
aprovacao de parcelamentos, contribui para o aprofundamento do debate sobre a utilizacdo de terras
ociosas no CUB, e indiretamente para sua preservacao.

54, Emenda Modificativa 57 — Deputado Fabio Félix

Altera o paragrafo Unico do art. 121:

Art. 121. O instrumento do Tombamento é indicado para aplicagdo no Conjunto Urbanistico de
Brasilia - CUB, com a finalidade de promover a preservag¢do de bens culturais isolados ou de
conjuntos urbanos com reconhecido valor patrimonial. (caput inalterado)

Pardgrafo unico. As planilhas PURP e o Anexo IV desta Lei Complementar indicam os exemplares
com valor patrimonial, com indicacdo de preservagdo, a serem inventariados e avaliados quanto a
pertinéncia da aplicagdo deste instrumento, nos termos do art. 36 desta Lei Complementar, sem
prejuizo de outros exemplares que sdo ou que venham a ser reconhecidos como detentores de valor
patrimonial pelos drgdos competentes.

Andlise Iphan

Com a emenda, garante-se a possibilidade de reconhecimento e protecao de outros bens
culturais, além dos exemplares elencados nas PURP e o Anexo IV do Projeto de Lei Complementar. E
positiva para a preservacao do patrimoénio cultural.

55. Emenda Aditiva 116 — Deputado Gabriel Magno

Inclua-se o Capitulo VI no Titulo Il do Projeto de Lei Complementar n°® 41/2024 com os
seguintes artigos (renumerados como art. 127 a 131):
CAPITULO VI - DOS INSTRUMENTOS DE PRESERVACAO

Art. 124-A. Sdo instrumentos para a identificagdo, protecdo e valorizagdo do patriménio cultural
material e imaterial do CUB:

I = Tombamento;

Il — Registro;

Il = Inventdrio;

IV — Indicagdo de Preservagéo;

V — Chancela da Paisagem Cultural;
VI - Plano de Salvaguarda;

VIl — Plano de Gestéo do PPCUB;
VIll — Educag¢éo Patrimonial;

IX = Jornadas do Patriménio;
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X — Turismo Pedagdgico;
X|- Selos e Placas.

§ 12 O Tombamento submete-se a lei especifica e constitui ato do Poder Executivo que reconhece e
atesta o valor patrimonial de bens culturais materiais isolados ou de conjuntos urbanos, com a
finalidade de promover a sua preservagdo.

& 22 O Registro submete-se a lei especifica e constitui ato do Poder Executivo destinado ao
reconhecimento de bens culturais de natureza imaterial que constituem patriménio artistico, cultural
e histdrico.

§ 39 O Inventdrio constitui instrumento de catalogagcdo e tem a finalidade de identificar
manifestagdes culturais, conjuntos urbanos e bens de natureza material e imaterial a serem
preservados mediante a composi¢éo de banco de dados, devendo ocorrer preferencialmente de
modo participativo.

§ 42 A Indicagdo de Preservagdo destina-se a catalogag¢do de bens materiais e imateriais com a
finalidade de promover a preservagdo e subsidiar avaliagdo posterior quanto a aplicagdo do
instrumento do tombamento, devendo obedecer ao disposto no art. 36 desta Lei Complementar.

$§ 52 A Chancela da Paisagem Cultural reconhece o valor patrimonial de porgbes do territorio
representativas do processo de interagdo do homem com o meio natural, considerando o cardter
dindmico da cultura e as transformagbes inerentes ao desenvolvimento econémico e social
sustentadveis, com a finalidade de fomentar a preservagdo.

$§ 62 O Plano de Salvaguarda é um instrumento de gestdo compartilhada que consubstancia um
acordo social construido entre agentes que tém como objetivo comum a viabilizagdo de agbes de
salvaguarda com vistas a sustentabilidade do bem cultural registrado.

§ 72 O Plano de Gestdo do PPCUB visa ao planejamento integrado, a implementagcdo e ao
acompanhamento de agbes e politicas voltadas a preservagdo e a valorizagdo do patriménio
material e imaterial na drea de abrangéncia do PPCUB e sua elaboragdo deve envolver os orgdos
distritais de planejamento, gestdo, preservagdo e fiscalizagGo e os orgdos colegiados de gestdo
participativa que integram a estrutura institucional de cultura e de planejamento, gestdo e
monitoramento de que trata esta Lei Complementar.

§ 82 A Educacdo Patrimonial, conforme prevista no Programa de Educagdo Patrimonial do art. 37,
visa a promover de forma continuada, transversal e interdisciplinar a divulgagdo e a promogdo dos
valores associados ao patriménio cultural do CUB.

§ 92 As Jornadas do Patriménio, submetidas a lei especifica, constituem-se em um conjunto de a¢des
e atividades, realizadas pelo Poder Publico, em parceria com érgdos e instituices locais e federais,
escolas, movimentos culturais, setor privado e demais entidades e movimentos sociais de defesa do
patriménio, com o intuito de disseminar, para toda a populagdo, o conhecimento, a vivéncia e a
valorizagéo do patriménio cultural, material, imaterial, arqueoldgico, museoldgico, artistico,
paisagistico e natural do Distrito Federal.

$§ 10. O Turismo Pedagdgico tem por objetivo fomentar o conhecimento e a valorizagdo do
patriménio cultural por meio de atividades educativas extraclasse, conforme diretrizes estabelecidas
no Anexo IV desta Lei Complementar.

§ 11. Os Selos e Placas sdo pegas estratégicas, de cunho indicativo e informativo, para a visibilizagdo,
difusGo do conhecimento, transmissGo de informagées e valorizagdo do patriménio cultural,
material, imaterial, arqueoldgico, museoldgico, artistico, paisagistico e natural do Distrito Federal.

§ 12. As planilhas PURP e o Anexo IV desta Lei Complementar indicam os exemplares com valor
patrimonial, com indicagéo de preservagdo, a serem avaliados quanto a pertinéncia da aplicagdo do
instrumento do Tombamento ou os demais previstos neste artigo.

§ 14. O Anexo IV deverd ser continuamente atualizado quando das revisdes desta Lei Complementar.

Art. 124-B. Serdo implementados, na drea de abrangéncia do PPCUB, os seguintes instrumentos e
agdes complementares de proteg¢do do patriménio material e imaterial:

| — sitio eletrénico oficial, a fim de reunir e divulgar informagées sobre os bens protegidos no CUB,
com dados sobre os processos de tombamento, registro, inventdrio, indicagéo de preservagéo ou
chancela da paisagem cultural, informagbes sobre intervengées realizadas e previstas, estado de
conservagdo, renuncias de receita e incentivos aplicados, entre outras informagées que assegurem
transparéncia e estimulem a preservagdo dos bens;

Il — agdes de vigildncia, a serem fomentadas mediante a criagéo e ampla divulgagdo de portal oficial
eletrénico para o recebimento de denuncias encaminhadas por qualquer cidaddo;
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Il — agdes continuadas de educagdo patrimonial, em consondncia com o Plano de Educagéo
Patrimonial previsto no art. 41;

IV — realizagdo periddica de eventos culturais associados a promogéo e a valorizagéo do patriménio
cultural;

V — parcerias entre o setor publico e a iniciativa privada com vistas a recuperagdo, ao restauro e a
preservagdo de bens culturais.

Pardgrafo unico. O Poder Publico poderd firmar convénios e parcerias com instituicées académicas,
organizagbes ndo governamentais e entidades culturais para a execugdo de programas de
preservagdo e educagdo patrimonial.

Art. 124-C. As diretrizes gerais do PPCUB e especificas de cada Territdrio de Preservagdo, os valores
patrimoniais do CUB, os atributos fundamentais e os elementos de configuragcdo espacial
estabelecidos nesta Lei Complementar exercem a fungdo de orientar e controlar a ocupagéo
territorial com vistas a protegdo do patriménio cultural, sendo considerados ainda mecanismos de
preservagdo:

| — o zoneamento urbano, em consondncia com as quatro escalas urbanas que traduzem a
concepgdo do Plano Piloto de Brasilia;

Il — os instrumentos da politica urbana previstos no Estatuto da Cidade, no PDOT e no art. 112 desta
Lei Complementar;

Il — os paré@metros de uso e ocupagéo do solo, cuja alteragdo se dard por meio de Lei Complementar,
a ser incorporada ao PPCUB, e dependerd de estudos técnicos prévios, participagdo popular, nos
termos do que dispbe a Lei Orgdnica do Distrito Federal e a legislagdo urbanistica em vigor;

IV — 0 mapeamento das dreas verdes do CUB e sua classificagdo quanto ao nivel de preservagdo, a
ser incorporado a esta Lei Complementar, conforme previsto no art. 23;

V — o instituto juridico da arrecadagdo de imdveis abandonados, nos termos dos arts. 64 e 65 da Lei
n? 13.465, de 11 de julho de 2017, e art. 1.276 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;

VI — as sangdes estabelecidas nesta Lei Complementar, no Codigo de Obras e Edificagcdes do Distrito
Federal e em outras legislagées referentes a infragbes cometidas na drea de abrangéncia deste
PPCUB.

Art. 124-D. Serd implementado o Sistema de Areas Verdes, nos termos do Zoneamento Ecoldgico
Econémico do Distrito Federal, considerando a paisagem total do CUB e do seu entorno, por meio do
estabelecimento de hierarquias e instrumentos de preservagdo e com a legislagdo pertinente.

Art. 124-E. Serdio adotados os seguintes incentivos para fomentar a preservagdo do patriménio
cultural:

| — incentivos fiscais, mediante isen¢do ou redugdo de impostos e taxas distritais;

Il — subvengbes e subsidios, mediante a concessdo de apoio financeiro para a implantacdo de
projetos e empreendimentos relacionados a conservacgdo, restauragcdo e promog¢do do patriménio
cultural;

Il — instituicdo de prémios e certificados de reconhecimento para pessoas fisicas e juridicas que
realizarem relevante trabalho em prol da preservagdo do patriménio cultural.

Analise do Iphan

De maneira geral a proposta é positiva para a preservacdao do CUB e reforca o carater de
preservacdo do Plano, buscando aperfeicod-lo com instrumentos aplicaveis. Pontualmente alguns itens
abrem alguns questionamentos. O § 12 do artigo 127 repete ipsis literis o texto do paragrafo Unico do
artigo 123. O artigo 128 traz preocupacao no sentido de gerar obrigacdes sem apontar claramente a
guem cabe, uma vez que o padrdo do texto do PPCUB é apontar com mais clareza a quem cabem as
politicas criadas pelo PLC, principalmente quando podem estar sob a atribuicdo da SECEC ou da SEDUH.
Por fim, compreende-se que o item Ill do artigo 130 coincide com a premiagao José Aparecido de Oliveira,
ja conduzida pela SECEC.

56. Emenda Modificativa 117 — Deputado Gabriel Magno

Incluam-se o art. 130-A e respectivo paragrafo unico no Projeto de Lei Complementar n2
41, de 2024, com a seguinte redacao:
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Art. 130-A. Lei Complementar especifica, a ser incorporada por este Plano de Preservagdo do
Conjunto Urbanistico de Brasilia, dispord sobre a criagdo, a composi¢o, as atribuicées e a
implementagcdo do Comité Gestor do Conjunto Urbanistico de Brasilia, de natureza deliberativa e
consultiva, com responsabilidades definidas e participagdo de entes locais e federais e da sociedade

civil, nos termos de recomendagdo da Organiza¢do das Nagbes Unidas para a Educagéo, a Ciéncia e
a Cultura-UNESCO.

Pardgrafo unico. A Lei Complementar de que trata o caput também disciplinard sobre as alteragbes
na estrutura institucional de planejamento, gestdo e monitoramento decorrentes da criagdo do
Comité Gestor do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

Analise Iphan

A criagdo do Comité Gestor é exigéncia da UNESCO para todo sitio inscrito na Lista do
Patrimo6nio Mundial, como Brasilia. A existéncia de legislacdo distrital que disponha sobre composicao,
atribuicGes e implementacdo desse Comité é positiva, porque disciplina e consolida as responsabilidades
compartilhadas entre o Governo do Distrito Federal, a Camara Legislativa, o Iphan e a sociedade, na
preservacao do CUB.

57. Emenda Modificativa 42 — Deputado Fabio Félix

Dé-se a seguinte reda¢do ao art. 131 do Projeto de Lei Complementar n? 41/2024
(renumerado como art. 139 e reproduzido abaixo).

Emenda Supressiva 6 — Deputado Daniel de Castro; Emenda Supressiva 118 — Deputado
Gabriel Magno

Suprimam-se os §§ 29, 32 e 42 do art. 131 do Projeto de Lei Complementar n2 41, de 2024,
e transforme-se o § 12 em paragrafo unico.

Texto alterado (suprimido):

Art. 139. A gestdo democrdtica do Conjunto Urbanistico de Brasilia dar-se-d a partir da
implementacdo, suporte, fomento e divulgacdo de instrumentos e esferas de efetiva e ampla
participa¢do popular, como drgdos colegiados, conferéncias, consultas e audiéncias publicas, além
de programas e projetos de iniciativa popular sobre desenvolvimento urbano e preservacdo.
Pardgrafo unico. E exigida audiéncia publica para os casos previstos na Lei Orgdnica do Distrito
Federal, no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal e na legislacdo especifica,
observados os ritos préprios do instrumento.

Analise Iphan

A emenda altera a redacdo do caput do artigo, elencando diversos instrumentos de gestao
democratica e detalhando apenas a exigéncia de audiéncias publicas, em razdo de previsGes em outras
leis, excluindo o regramento proposto no PPCUB para “reunido publica”. E assunto interno do Governo do
Distrito Federal. Nao gera impactos diretos na preservagao do CUB.

58. Emenda Modificativa 119 — Deputado Gabriel Magno

Dé-se ao art. 132 a seguinte redacdo (renumerado como art. 140):
Art. 132.(...)

& 12 Constatada a infracdo, qualquer cidaddo pode encaminhar a denuncia aos canais e as
autoridades competentes, a serem amplamente divulgados pelo Poder Publico.

& 22 As sancgbes decorrentes do descumprimento do PPCUB serdo aplicadas sem prejuizo do
procedimento e das san¢des previstas no Cédigo de Obras e Edificacdes do Distrito Federal — COE e
na legislag¢do especifica de licenciamento de atividades econémicas e auxiliares.

Analise Iphan

Da obrigacdes ao Poder Publico relativas a divulgacdo dos canais para o recebimento de
denuncias, além de disciplinar a questdo das sanc¢des cumulativas (devidas a leis diversas). O
aperfeicoamento do sistema de fiscalizacdo do GDF contribui para a preserva¢do do CUB, a medida que
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consolida o compartilhamento de responsabilidades entre os governos distrital e federal.

59. Emenda Supressiva 103 — Deputada Paula Belmonte
Suprimam-se os incisos | e Il do art. 144 do Projeto de Lei Complementar n2 41, de 2024.
Texto original (suprimido):

| — drea de 7.500,00m? situada entre os Lotes 1/1A e 1/1B, do Trecho Enseada Norte 1 do Setor de
Clubes Esportivos Norte - SCEN, para a criagdo do Lote 1/1C;

Il — drea de 7.500,00m? situada entre os Lotes 1/2A e 1/2B, do Trecho Enseada Norte 1 do SCEN,
para a criagdo do Lote 1/2C;

Analise Iphan

A Emenda Supressiva 103 impede a proposta do Governo, de desafetacdo das areas
contiguas aos lotes do Clube da Aerondutica e ao Clube da Imprensa, tendo o efeito de manté-las
pUblicas. Com essa emenda, o texto do Paragrafo Unico, torna-se inaplicavel, visto que ndo serd mais
criado o lote 1/2C. Apesar disso, ndo localizamos emenda supressiva relativa ao Paragrafo Unico, mas na
versdo consultada (DCL n2 153, Edicdo Extraordinaria, de 16/04/2024), ele foi excluido. Com o imbroglio,
nao se garantiu nem a criacao do lote (que poderia ser alienado ao ocupante, uma forma de pagar por
sua utilizacdo), nem a desocupacdo da area publica.

Quanto a desafetacdo de area publica adjacente ao Clube da Aerondutica, o Iphan se
manifestou com o PARECER TECNICO N.2 70/2019/COTEC IPHAN-DF (1321793):

Dessa forma, considera-se que os pareceres técnicos emitidos pela DIPRE/SUPLAN s3o
razoaveis ao propor a desafetacdo somente da drea publica entre os lotes 1/2A e 1/2B, proposta que é
proporcional a area privativa que estd em vias de ser cedida ao clube. A transferéncia dos lotes 1/4 e 1/5
para uma area diferente da Al significaria dobrar a quantidade de darea publica invadida passivel de
desafetacdo, com interferéncias negativas maiores por sua localizagdo, conforme demonstrado, e, por
essas razoes, nao deve ser considerada.

Dessa forma, o Instituto propds uma compensacao: ao invés de simplesmente desafetar a
area invadida pelo clube, deveriam ser desconstituidas outras areas, a fim de n3ao ampliar as areas
passiveis de ocupacdo proximas a orla do Lago Paranoa. A sugestdo ndo foi acatada pela SEDUH.

60. Emenda Modificativa 33 — Deputado Thiago Manzoni

O caput do art. 149, do Projeto de Lei Complementar 41/2024, passa a constar com a
seguinte redacao:

Art. 149. Para fins de preservacdo do Parque Ecoldgico Olhos d’Agua, fica autorizada a alteracdo do
parcelamento, com a desconstituicdo dos lotes e projecbes especificados, condicionada a anuéncia
prévia dos proprietdrios, nas seguintes condigées: {(...)

Analise Iphan

Ajuste de redacdo, sem repercussdo na preservacao do CUB.

61. Emenda Modificativa 59 — Deputado Fabio Felix

Dé-se a seguinte redacdo ao pardgrafo Unico do art. 151 do Projeto de Lei Complementar
n2 41/2024 (renumerado para art. 159):

Texto original:

Art. 151. Para fins da criacdo da drea de reserva definida para a aldeia indigena Fulni-6 e alteragées
no parcelamento em fungdo do ajuste de tracado da via W9, fica autorizada a alteracdo do
parcelamento, com desconstituicdo de lotes, nas condigbes especificadas:

Pardgrafo unico. Os drgdos responsdveis pela transagdo homologada judicialmente no émbito da
Ac¢do Civil Publica e pelo Termo de Ajustamento de Conduta — TAC 006/2008 devem elaborar
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legislagdio especifica para desconstituicdo de parte da Area de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE
Cruls, visando a defini¢do dos territdrios indigenas a serem destinados a Unido e da drea destinada a
parcelamento futuro.

Redacdo alterada:

Art. 151. (...)

Pardgrafo tnico. A desconstituicio de parte da Area de Relevante Interesse Ecoldgico — ARIE Cruls,
visando a definigdo dos territorios indigenas a serem destinados a Unido e da drea destinada a
parcelamento futuro, deverd ser feita mediante lei complementar especifica, precedida de estudos
técnicos e de consulta publica.

Analise Iphan

Aperfeicoa a redacdo do paragrafo, estabelecendo rito e exigéncias para a alteracao de
parcelamento da ARIE Cruls. E assunto essencialmente de controle do uso do solo. N3do gera impactos
diretos na preservagao do Conjunto Urbanistico de Brasilia

62. Emenda Modificativa 60 — Deputado Fabio Felix

Dé-se a seguinte redac¢do ao pardgrafo Unico do art. 157 do Projeto de Lei Complementar
n2 41/2024:
Art. 157 (...)
Paragrafo Unico. A elaboragdo e consequente aprovacao dos planos, programas e projetos deve
priorizar a democratizagao da cidade e o atendimento a populagdo de baixa renda.
Emenda Modificativa 120 — Deputado Gabriel Magno

Suprimam-se os incisos e o paragrafo Unico do art. 157 do Projeto de Lei Complementar n?
41, de 2024, e dé-se ao caput do dispositivo a seguinte redacdo:

Redacdo alterada (com as alteragdes grifadas):

Art. 165. Os planos, programas e projetos previstos nesta Lei Complementar e nas Planilhas de
Pardmetros Urbanisticos e de Preservagdo, constantes do Anexo VI, devem ser aprovados por Lei
Complementar e ser incorporados a este PPCUB,_seguindo previamente os requisitos e os ritos
processuais definidos na LODF e na legislagdo urbanistica pertinente.

Pardgrafo unico. A elaboracdo e consequente aprovagdo dos planos, programas e projetos deve
priorizar a democratizagdo da cidade e o atendimento a populagdo de baixa renda.

Analise Iphan

As duas emendas foram compatibilizadas, da seguinte forma: foi alterado o caput do art.
157 (renumerado como art. 165), excluidos os incisos (que detalhavam os “atos deliberativos” para
aprovacdo de cada tipo de projeto) e alterado o Paragrafo Unico. A nova redagdo enfatiza o rito
necessario a aprovacao dos projetos, genericamente, sem detalhar diferentes “atos deliberativos”,
remetendo sempre a necessidade de lei complementar. E positiva a prioridade dada a democratizacdo da
cidade e a populacdo de baixa renda. Altera apenas o rito entre os Poderes Executivo e Legislativo do
Distrito Federal. Ndo gera impactos diretos na preservacdo do CUB.

63. Emenda Modificativa 90 — Deputado Fabio Felix

Dé-se a seguinte reda¢do ao art. 158 do Projeto de Lei Complementar n? 41/2024
(renumerado como art. 166), suprimindo-se os paragrafos terceiro e quarto:

Redagdo alterada:

Art. 158. O PPCUB deve ser revisado, pelo menos, a cada dez anos.

§1° Quaisquer alteracdes no corpo e nos Anexos deste PPCUB devem se dar por meio de lei
complementar, inclusive alteragdes nas planilhas PURP,_nos pardametros de uso e ocupacao do solo,
nos dispositivos de parcelamento e tratamento do espaco urbano, nos planos, nos programas, nos
projetos previstos.
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§22 Em caso de auséncia de revisao do PPCUB no prazo previsto no caput, ficam mantidas as
disposi¢des desta Lei Complementar.

Andlise Iphan

Exige lei complementar para “quaisquer alteracdes no corpo e nos Anexos deste PPCUB”,
impedindo a alteragdo do contelddo das planilhas PURP por meio de decreto do Poder Executivo, como
originalmente proposto nos paragrafos 22 e 32 do art. 158. Na pratica, foram suprimidos os paragrafos 19,
22 e 39, proposto um novo § 12 e renumerado o § 42 (como § 22, com a mesma redacao). Altera apenas o
rito entre os Poderes Executivo e Legislativo do Distrito Federal. Nao gera impactos diretos na
preservacao do CUB.

64. Emenda Modificativa n2 71 — Dep. Fabio Félix
Altera a redacdo do paragrafo 22 do art. 160 (renumerado como art. 168), com a seguinte
redacdo:
Art. 168. (...)

§ 29 Os condicionantes previstos nos incisos I, Ill e IV podem ser atendidos mediante declarag¢éo do
responsdvel pelas atividades econémicas e auxiliares, seguida de vistoria in loco pelo drgdo
competente."

Apenas para informacdo, transcrevemos os incisos |, lll e IV e o art. 168 (inalterados):

Art. 168. Nos lotes dos SHCGN, SRES, VPLA, Vila Telebrasilia e Candangolandia é permitida, de forma
excepcional, a continuidade do funcionamento de atividade econémica, no mesmo enderego, desde
que esteja comprovadamente instalada e em funcionamento ha, no minimo, trés anos, contados
retroativamente da data de publicacdo desta Lei Complementar, e desde que atenda, de forma
cumulativa, as seguintes condicionantes:

| - ndo executar nova constru¢do ou ampliagdo da drea utilizada para o funcionamento da atividade
existente, exceto para implementar adequagdes exigidas pelas autoridades competentes no que se
refere a seguranca da edificacdo e a saude publica;

(...)

Il - ndo instalar elemento de publicidade, propaganda ou engenho publicitario no local; e

IV —manter o partido arquitetdnico residencial.
Analise do Iphan

Acrescenta o procedimento de vistoria in loco para os casos regularizacdo de atividade

comercial nos setores residenciais com tipologia de casas, especificamente, Setor de Habitacdes Coletivas
e Geminadas Norte, "Cruzeiro Velho”, Vila Planalto, Vila Telebrasilia e Candangolandia, conforme
condicionantes do caput. O acréscimo de tal procedimento nao gera impacto direto na preservagao do
CUB. Lembramos que, no caput do artigo (que ndo foi alterado pela emenda), ndo se abriu a mesma

possibilidade — de continuidade do funcionamento de atividade econ6mica comprovadamente instalada

ha, no minimo, trés anos — para o SHIGS (quadras 700 sul), embora seja similar ao SHCGN (quadras 700
norte).

65. Emenda Modificativa n2 80
Altera a redac¢do do art. 162 (renumerado como art. 170),
Art. 162. As poligonais dos parques urbanos sdo definidas por ato préprio do Poder Executivo.
Que passa para a seguinte redacdo:

Art. 170. As poligonais dos parques urbanos s@o definidas, apds estudo técnico e consulta publica,
por ato proprio do Poder Executivo ou mediante lei.

Andlise do Iphan

A emenda acrescenta procedimentos para a alteracdo de poligonais de parques publicos -
estudo técnico e consulta publica - que colaboram para a preservacdo do CUB.
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66. Emenda Modificativa n2 108

Altera a redacdo do art. 164 (renumerado como art. 172),

Art. 164. Estd garantida, em até dois anos, a aplicagéo da legislagdo de uso e ocupagdo do solo
vigente a época dos projetos de arquitetura protocolados e com a primeira andlise realizada antes
da data de publicacdo desta Lei Complementar.

Que passa para a seguinte redagdo:

Art. 172. Estd garantida, em até dois anos a partir da data de publica¢do desta Lei Complementar, a
aplicagdio da legislagdo de uso e ocupagdo do solo vigente a época dos projetos de arquitetura
protocolados e com a primeira andlise realizada antes da publicagdo deste PPCUB.

Andlise do Iphan

Trata-se apenas de alteracdo de redacdo sem alteracdo do conteldo, sem impacto na
preservacao do CUB.

VII. ANALISE DA REDAGAO FINAL DAS PURP

Nesta secdo, serdo avaliadas as Emendas aprovadas, que produziram alteracdes nas
Planilhas de Parametros Urbanisticos e de Preservacdo, agrupadas por Territdrio de Preservacdo (TP) e
Unidade de Preservacdo (UP).

Proposta de emenda que afeta todos os TPS:
67. Emenda Substitutiva n2 38 — Deputado Thiago Manzoni

Inclui novas atividades no campo “B — Parametros de Usos e Atividades” em todos os lotes
PAG e PLL de todos os Territdrios de Preservacao

Texto alterado:

Acrescenta os seguintes usos e atividades:
COMERCIAL (COMPLEMENTAR)
47-G Comércio Varejista, apenas:

47.5 Comércio varejista de equipamentos de informdtica e comunica¢do; equipamentos e artigos de
uso domeéstico

47.7 Comércio varejista de produtos farmacéuticos, perfumaria e cosméticos e artigos médicos,
opticos e ortopédicos

PRESTACAO DE SERVICOS (COMPLEMENTAR)

95-S Reparagdo e manutengdo de equipamentos de informdtica e comunicagdo e de objetos pessoais
e domésticos

96-S Outras atividades de servigos pessoais
Analise do Iphan

A emenda amplia, ainda mais, os usos para as chamadas “lojas de conveniéncia” dos
postos de gasolina de todo o CUB. Grande pare das atividades propostas ja ocorre em maior ou menor
grau nos locais. Ndo gera impactos diretos na preservagao do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

Emendas ao TP1:
68. Emenda Supressiva n2 143 — Deputado Robério Negreiros

Suprime parte do texto do campo E — Pardmetros de Parcelamento do Solo do Anexo VII,
PURP 02 — TP1 UP2 - ESPLANADA DOS MINISTERIOS - EMI e PRACA DOS TRES PODERES - PTP / PURP 02 -
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onde existiam as duas observacGes sobre parcelamento do solo.
Texto original:

Obrigatoria a emissdo de diretrizes pelo érgdo de planejamento urbano aprovadas pelo érgdo de
preservagdo.

No caso da regularizagdo das edificacbes existentes ndo é necessdria a desafetagdo de drea publica.
Redacdo alterada:

Obrigatdria a emissdo de diretrizes pelo drgdo de planejamento urbano aprovadas pelo érgdo de
preservagdo

Analise do Iphan:

A supressdo da observacdo original deve-se ao fato de que a desafetacdo de area publica
para regularizacdo das edificagdes existentes na Esplanada dos Ministérios ja esta prevista na Figura 7 do
ANEXO XIIl - Desafetagdo de Area Publica e Alteracdo de parcelamento — tornando desnecessdria essa
observacdo. Considerando que se trata de criacdo de lotes para edificacdes consolidadas (os préprios
Ministérios), ndo ha impactos na preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

69. Emenda Supressiva n2 144 — Deputado Robério Negreiros

Altera parametro de Coeficiente de Aproveitamento Basico - CFA B — do Anexo VII, PURP 03
—TP1 UP3 - ANEXOS DOS MINISTERIOS / PURP 03 — Especificamente para o AEMN (atual SAFN) Lts 7,9,11
e 13.

Texto original:
C - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
Endereco: AEMN (atual SAFN) Lts 7,9, 11 e 13
Coeficiente de Aproveitamento — CFA: CFA B: 21,90
Redacdo alterada:
C - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
Endereco: AEMN (atual SAFN) Lts 7,9, 11 e 13
Coeficiente de Aproveitamento — CFA: CFA B: 1,90
Analise do Iphan

A supressao sugerida parece se tratar de correcao em erro de digitagdao do PLC enviado
para a CLDF, uma vez que o texto original trazia um CFA B de 21,90, coeficiente incompativel com o setor
e com a legislacdo existente. Ao corrigir erro formal, a emenda auxilia na preservacdao do Conjunto
Urbanistico de Brasilia.

Emendas ao TP2:
70. Emenda Modificativa 34 — Deputado Thiago Manzoni

Suprime o paragrafo 79, do art. 28, do Projeto de Lei Complementar 41/2024, dando-se a
seguinte redacao a Nota Especifica 7, do Anexo VII, PURP 10 - TP 2 - UP 2, e a Nota Especifica 8, do Anexo
VII, PURP 11- TP2 — UP3.

Texto original das Notas Especificas 7 e 8:

Sdo permitidas varandas em espago aéreo, desde que vinculadas aos ambientes de estar e com
avango mdximo de 1,30m, as quais ndo poderdo ser fechadas para o fim de caracteriza¢Go de
expansdo de compartimentos.

Redacdo alterada:
Anexo VII, PURP 10 - TP 2 - UP 2 - Nota Especifica 7: “Varandas em espago aéreo sdo permitidas

desde que vinculadas aos ambientes de permanéncia prolongada e com avango mdximo de 1,50
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metro, nGo podendo ser fechadas para compensagdo de drea e expansdo de compartimento nem
incidir sobre a faixa non edificandi de emolduramento da superquadra.

Anexo VII, PURP 11 - TP 2 - UP 3 - Nota Especifica 8: Mesmo texto da Nota Especifica 7
Andlise do IPHAN

A supressao do § 792 foi comentada anteriormente. A nova redacao nas Notas Especificas,
gue se referem a projecdes residenciais nas Superquadras 100, 200, 300 e 400, altera o comprimento
maximo das varandas, a contar dos limites das projecdes, de 1,30m para 1,50m, definindo que elas sejam
vinculadas a “ambientes de permanéncia prolongada” (antes “ambientes de estar”). A altera¢do do
comprimento é pouco significativa — e, se comparado com o previsto na Lei Complementar n2 755/2008,
€ uma reducdo. Ndo traz impacto significativo para a preserva¢dao do CUB, visto que as superquadras
estdo consolidadas e as varandas fora dos limites da projecdo sdo uma realidade ha décadas.

71. Emenda Modificativa n? 147 — Deputado Robério Negreiros

Altera a redacdo do item “a” do campo H — Planos, Programas e Projetos da PURP 14 —
TP2UP6 - ENTREQUADRAS 100, 200, 300 e 400 NORTE e SUL-SHCN EQ 100, 200, 300 e 400; SHCS EQ 100,
200, 300 e 400 / PURP 14

Texto original:

a) Revitalizagdo do Cine Brasilia visando garantir a requalificagdo e a complementagdo deste espago
cultural para abrigar atividades previstas no programa do projeto do arquiteto Oscar Niemeyer. O
projeto compreende a alteracdo do parcelamento, com ampliacdo do lote A da EQS 106/107 e
consequente reducgdo do lote B, adjacente. O lote A da EQS 106/107 deve incorporar, do lote B, uma
faixa com dimensdes de 35 metros, por 60 metros de largura, a partir da divisa oeste do lote A,
conforme definido no art. 136 desta Lei Complementar.

Redacdo alterada:

a) Revitalizagdo do Cine Brasilia visando garantir a requalificacdo e a complementacgdo deste espaco
cultural para abrigar atividades previstas no programa do projeto do arquiteto Oscar Niemeyer. O
projeto compreende a alteracdo do parcelamento, com ampliacdo do lote A da EQS 106/107 e
consequente redugdo do lote B, adjacente. O lote A da EQS 106/107 deve incorporar, do lote B, uma
faixa com dimensdes de 35 metros, por 60 metros de largura, a partir da divisa oeste do lote A,
conforme definido nesta Lei Complementar.

Andlise do Iphan

Ha apenas uma supressao de texto, desvinculando de artigo especifico do PLC, que nao
altera a proposta anterior e ndo gera impactos diretos na preservacdo do Conjunto Urbanistico de
Brasilia.

Propostas de emendas ao TP3:
72. Emenda Supressiva n2 148 — Deputado Robério Negreiros

Suprime o endereco “Lt 1A" do agrupamento “SHS Quadra ES (atual 1) Lt 1 e 1A” no item B
- Parametros de Usos e Atividades da PURP 18 — TP3UP2 - SETOR HOTELEIRO NORTE e SUL - SHN; SHS

Emenda Supressiva n2 151 — Deputado Robério Negreiros

Suprime o endereco “Quadra ES (atual 1) Lt 1” do agrupamento "SHS Quadra AS (atual 6)
AE 1; Quadra ES (atual 1) Lt 1" no item C — Parametros de Ocupacdo do Solo da PURP 18 — TP3UP2 -
SETOR HOTELEIRO NORTE e SUL - SHN; SHS

Emenda Modificativa n2 154 — Deputado Robério Negreiros

Altera a redacdo do endereco e aos valores de parametros relativos ao “SHS Quadra ES
(atual 1) Lt 1A" no CAMPO C — PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO da PURP 18 — TP3UP2 - SETOR
HOTELEIRO NORTE e SUL - SHN; SHS

Emenda Aditiva n2 157 — Deputado Robério Negreiros
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Adiciona a Nota 13 as Notas Especificas da PURP 18 — TP3UP2 - SETOR HOTELEIRO NORTE e
SUL - SHN; SHS
Com as Emendas n2 148, 151, 154 e 157, ocorrem as seguintes alteragdes:
Texto original — referente ao setor 1A (a edificagao existente) apenas:
C - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
Enderecgo: SHS Quadra ES (atual 1) Lt 1A
Taxa de Ocupagéo — TO: 32,66%
Afastamentos - AF e Galerias: 5m em todas as divisas
Coeficiente de Aproveitamento — CFA: 2,00
Altura Mdxima - H 56,00m (5)
Taxa de Permeabilidade - TP: -
(Ndo existia a Nota Especifica 13)

Redacdo alterada:

C - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO
Endereco: SHS Quadra ES (atual 1) Lt 1
Taxa de Ocupagdo — TO: (13)
Afastamentos - AF e Galerias: (13)
Coeficiente de Aproveitamento — CFA: (13)
Altura Mdxima - H (13)

Taxa de Permeabilidade - TP: (13)

NOTAS ESPECIFICAS:

13) Aplicam-se os pardmetros de ocupagéo contidos na NGB 172/2022, exceto o item 2.7, que passa
a ser regido por esta lei complementar.

Andlise do Iphan sobre as Emendas n2 148, 151, 154 e 157

O conjunto de emendas visa consolidar os parametros do Lote 1, referentes ao Hotel
Nacional, em uma Unica linha, uma vez que o setor 1A (interno ao lote, definido em estudos da SEDUH
para o aproveitamento do potencial construtivo ocioso no lote) ndo era um lote isolado, trata-se de
correcdo. A emenda ndo modifica os parametros ja avaliados e aprovados anteriormente por este
Instituto, que se consolidaram na NGB 172/2022, vinculada ao campo. Ndo gera impactos diretos na
preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

73. Emenda Modificativa n2 161 — Deputado Robério Negreiros

Altera o termo “S” do CAMPO E — PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO da PURP 18
—TP3 UP2 - SETOR HOTELEIRO NORTE e SUL - SHN; SHS

Texto original:
E — PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Parcelamento: S

Observagdes: Obrigatéria a emissdGo de diretrizes pelo drgdo de planejamento urbano aprovadas
pelo érgdio de preservagdo.

Redacgdo alterada:
E — PARAMETROS DE PARCELAMENTO DO SOLO

Parcelamento: N

Observagoes: -

Analise do Iphan
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O parcelamento para o setor deixa de ser permitido. Auxilia na preservacdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia uma vez que mantem o parcelamento atual.

Propostas de emendas ao TP4:
74. Emenda Modificativa n2 10 — Deputado Wellington Luiz

Suprime o item n° 18 das Notas Especificas da Planilha de Parametros Urbanisticos e de
Preservacdo - TP4 - UP1 - Setor de Clubes Esportivos Sul — SCES.

Texto suprimido:

18) E obrigatdria a elaboragdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV para avaliagdo do impacto
no trdnsito, no fornecimento de dgua e na drenagem pluvial, para utilizagdo do coeficiente de
aproveitamento acima do bdsico.

Analise do Iphan

Quanto a potenciais impactos na preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia, o Iphan
somente possui informacgdo sobre a utilizagdo de “coeficiente de aproveitamento acima do bdsico” nos
seguintes enderegos: SCES, Trecho 4, Lts 4/1A, 4/1B,_4/1C, 4/2A, 4/2B, 4/3, 4/4 e 4/5. No Projeto Orla
(1992), havia uma possibilidade de alteracdo de uso desses lotes, e considerando-a a Portaria n2
166/2016-IPHAN deu-lhes o mesmo tratamento. Da Portaria n2 166, destacamos:

Art. 38. Para a Area de Preservagdo 2 da ZP2A - Setor de Clubes Esportivos Norte (SCEN), Setor de
Clubes Esportivos Sul (SCES), Setor de Hotéis de Turismo Norte (SHTN), Setor de Mansdes Isoladas
(SMI) e Parque de Uso Multiplo da Enseada Norte - ficam estabelecidos os seguintes critérios:

I. Setor de Clubes Esportivos Norte (SCEN), Setor de Clubes Esportivos Sul (SCES), e Setor de Hotéis
de Turismo Norte (SHTN):

(...)
d) gabarito maximo de 3 (trés) pavimentos, e altura maxima de 9 (nove) metros no SCEN e SCES,
exceto no caso de alteracdo de uso no Trecho 4 do SCES;

e) gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos, e altura maxima de 12 (doze) metros, no SHTN.

Paragrafo Unico. Sera admitida a alteragdo de uso para a inclusdo de servicos de hospedagem e
alojamento, de forma exclusiva ou combinada com os usos vigentes, somente no Trecho 4 do SCES,
com a limitagdo de gabarito para 4 (quatro) pavimentos e de altura para 12 (doze) metros.

Visando a atualizar, com essa previsdo, o gabarito do SCES, Trecho 4, o PPCUB definiu
Coeficiente de Aproveitamento Basico igual a 0,8 e Coeficiente de Aproveitamento Maximo igual a 1,5
(PURP relativa ao TP4, UP1). Como foi anteriormente prevista na Portaria n? 166, do ponto de vista da
preservacao, a previsao de aumento do potencial construtivo nesse Trecho é considerada legal.

Porém, a emenda exclui a obrigatoriedade de EIV para utilizacdo de Coeficiente de
Aproveitamento Mdaximo no Setor de Clubes Esportivos Sul (SCES), um instrumento que adicionaria
precaucdo a alteracdo de usos, podendo definir necessidades de adequacdo e contrapartidas além da
aplicacdo da Outorga Onerosa de Direito de Construir. O aumento de potencial construtivo tem,
potencialmente, impacto urbanistico tanto no sistema vidrio quanto nas redes urbanas, e a supressao da
Nota Especifica deixa o governo sem instrumento para exigir contrapartidas dos empreendedores para a
solugao desse impacto.

75. Emenda Modificativa n? 102 — Deputada Paula Belmonte

Texto da emenda:

Os lotes 1/1A e 1/1B do Setor de Clubes Esportivos Norte, Trecho Enseada Norte 1, passam a fazer
parte da Planilha de Pardmetros Urbanisticos 27 — PURP 27, correspondente ao Territorio de
Preservagdo 4 — TP4 4, Unidade de Preservagdo 4 — UP4, atendendo aos mesmos pardmetros de uso
e ocupagdo do solo estabelecidos na planilha para o SCEN Trecho Enseada Norte 1.

Andlise do Iphan
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N3o encontramos alteracdo na planilha. Os dois lotes citados ja constavam do PLC original
(enviado pelo GDF a CLDF), na mesma PURP. N3o vislumbramos efeitos praticos na emenda.

Propostas de emendas ao TP9:
76. Emenda Supressiva n2 166 — Deputado Robério Negreiros

Suprime parte do texto da Nota Especifica “21”, do Anexo VII, PURP 47 — TP9 UP2 - SETOR
DE RESIDENCIAS ECONOMICAS SUL - SRES - CRUZEIRO

Texto original:

21) Em relagdo ao Cruzeiro Center - SRES CL Blocos A, B, C e D, a aplicagéo do CFA M é vinculada a
apresentagdo de proposta para revitalizagdo, pelos interessados, de todo o conjunto edificado e com
anuéncia explicita dos proprietdrios ou representantes legais dos lotes envolvidos, prevendo a
construgdo de cobertura Unica para o conjunto de blocos, solugdes adequadas de acesso e circulagGo
para os pavimentos superiores, acessibilidade para o espago publico entre blocos, novo tratamento
para a fachada do conjunto e outras solugbes que se julguem necessdrias. O uso residencial é
permitido apenas no terceiro pavimento e no caso de op¢do pelo uso residencial é vedado qualquer
outro uso nesse piso. A altura mdxima para a cobertura unica dos blocos, incluidas as caixas d’agua
e instalagdes técnicas: h max= 12,00m.

Redacdo alterada:

21) Em relagdo ao Cruzeiro Center - SRES CL Blocos A, B, C e D, a aplicacdo do CFA M é vinculada a
apresentacdo de proposta para revitalizagdo, pelos interessados, de todo o conjunto edificado e com
anuéncia explicita dos proprietdrios ou representantes legais dos lotes envolvidos, prevendo a
construgdo de cobertura Unica para o conjunto de blocos, solugdes adequadas de acesso e circulagGo
para os pavimentos superiores, acessibilidade para o espago publico entre blocos, novo tratamento
para a fachada do conjunto e outras solugdes que se julguem necessdrias. A altura mdxima para a
cobertura unica dos blocos, incluidas as caixas d’agua e instalagées técnicas: h max= 12,00m.

Analise do Iphan

Foi retirado o trecho que limitava o uso residencial ao terceiro pavimento e vedava a
mistura de usos (residencial com outros) em um mesmo pavimento. Abre a possibilidade de ocorréncia
do uso residencial em qualquer pavimento, inclusive no térreo, o que pode gerar impactos indesejados
urbanisticamente. Permite ainda a mistura do uso residencial com outros, em qualquer pavimento. E
assunto essencialmente de controle do uso do solo. Ndao gera impactos diretos na preservagao do
Conjunto Urbanistico de Brasilia.

Propostas de emendas ao TP10:
77. Emenda Modificativa n2 36 / Deputado Thiago Manzoni

Acrescenta novos usos no campo “B - Parametros de Usos e Atividades” da PURP 63: TP10-
UP7, para os enderecos: SIG Quadra 1 Méd 305 a 1055; Quadra 2 Mdd 300 a 590 e Lts 625 e 668; Quadra
4 Lts 25, 75, 83, 125,127, 173, 175, 217, 283, 327, 373, 417, 525, 575, 625 e 675; Quadra 6 Lts 1100, 1205
a 1355, 1395 a 1515 e Mod 2000 a 2240 e 2260 a 2390; Quadra 8 Mdd 2005 a 2235 e Lts 2265 a 2398 —
SETOR DE INDUSTRIAS GRAFICAS - SIG

Texto original:
86-Q Atividades de atengdo a satude humana, apenas:
86.3 Atividades de atengGo ambulatorial executadas por médicos e odontdlogos
86.4 Atividades de servigos de complementagéo diagndstica e terapéutica
86.5 Atividades de profissionais da drea de satde, exceto médicos e odontélogos
86.6 Atividades de apoio a gestdo de saude

86.9 Atividades de aten¢do a saude humana ndo especificadas anteriormente

Redacdo alterada:
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86-Q Atividades de atengdo a saude humana
Andlise do Iphan

A emenda tem como efeito ampliar os usos permitidos dentro do uso 86-Q (Atividades de
atencdo a saude humana). Trata de ampliacdo de leque de usos dentro de um grupo ja permitido pelo PLC
analisado anteriormente, porém passando a permitir atividades com instalacdes de grande porte, como
hospitais. E assunto essencialmente de controle do uso do solo. N3o gera impactos diretos na
preservacdo do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

78. Emenda Substitutiva n2 37 / Deputado Thiago Manzoni

Acrescenta novos usos no campo “B - Parametros de Usos e Atividades” da PURP 61: TP10-
UP5”, para os enderecos: “SGAN EQ 707/907 Lts A, B, C, D; EQ 708/908, EQ 711/911 e EQ 712/912 Lts A,
B, C, D, E, F”; “SGAN 702 Md&d S/N; 901 Lt A; 902/903/904 Colégio Militar; 905 Lts A, B, C e Méd D e E; 906
ltsCaGe MddAeB; 907 MO6d AaE; 908 M6d A, B, C,E, Fe G; 909 e 910 Méd Ba G; 911 Mdd B, C, D, F,
G;912e914Méd AaF; 913 Lts A, B, C,E1,E3 e E4 e Mdd F e G; 915 Lts A, Be Mdd C a G; 916 Lts Al, A2,
A3, B, E1, E2, E3, E4 e MAd C e D - SGAS 901 Mdd 69 a 72; 902 Mdéd 73, 74 e 75; 903 Mdd 76 a 80; 904
CEB; 905 Mdd 1, 2, 3,4 e 5/6; 906 Mdd 7, 8/9, 10, 11, 12 e 13; 907 Mdd 14/21; 908 Mdd 23/25; 909 Mad
27/28 e Mdd 29; 910 Méd 30/31, 32 e 33/34; 911 Mdd 37/39; 912 Méd 41/48; 913 Mdéd 50/52, 54/55,
56, 57/58, 59 e 60/61; 914 Mdd 63/64, 65/66 e 67/68; 914 Lts 64A, 65A, 66A e 67A; 915 Lts 69 a 76, 68A,
69A, 70A, 74A e 71B” - SETOR DE GRANDES AREAS NORTE e SUL - QUADRAS 900 - SGAN e SGAS;
ENTREQUADRAS NORTE 700/900 - EQN 700/900

Texto original:

55-1 Alojamento, apenas:
55.9 Outros tipos de alojamento ndo especificados anteriormente
Redacdo alterada:

55-1 Alojamento
Andlise do Iphan

O texto original limitava o uso de alojamento para os lotes indicados, apenas para
atividades de hospedagem de pequeno porte ou de baixo impacto, que ndo necessitam de grandes
estruturas, como albergues, dormitérios estudantis, etc. Com a altera¢do passa a ser permitido atividades
de hotéis, apart-hotéis e motéis, incompativeis com aquelas consolidadas no setor, podendo ser
incOmodas e rejeitadas pela comunidade local. Observe-se que a permissao para esses usos nao abrange
os setores SHIGS e SHCGN, ndo sendo possivel implementa-los nas areas residenciais (quadras 700), e sim
nas entrequadras 700/900 e no Setor de Grandes Areas (quadras 900).

79. Emenda Aditiva n2 168 — Deputado Robério Negreiros

Adiciona ao CAMPO C — PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO, do Anexo VII, da PURP 62 —
TP10 UP6 (SETOR DE GRANDES AREAS NORTE e SUL - QUADRAS 600 - SGAN e SGAS), novos enderecos.

Texto original:

C - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Enderego: SGAN 601 Mdd A a V; 602 e 612 Mdd A,B,C; 603 Mdd A,B,C,D,E,H,l,J; 604 Méd A/B, C a H;
605 Mod B/C/D,E,F,G,H; 606 Mdd A a H; 607 Mdd B,F,G; 608 Mdd A a F; 609 Méd A,B,C,D,E,G; 610
Méd A a G; 611 Mdd A,B,CE,F,G.

Redacdo alterada:

C - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO

Endereco: SGAN 601 Mdéd A a V; 602 e 612 Mdd A,B,C; 603 Méd A,B,C,D,E,F,G,H,l,J; 604 Mdd A/B,C a
H; 605 Méd B/C/D,E,F,G,H; 606 Mdd A a H; 607 Mdd B, FEG; 608 Mdéd A a F; 609 Mdd A,B,C,D,E,G;
610 M6éd A a G; 611 M6d A,B,CE,EG]...]
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Analise do Iphan

Corrige enderecamentos faltantes da planilha original, adicionando os Mdédulos F e G da
Quadra 603. Ndo gera impactos na preservacao do Conjunto Urbanistico de Brasilia.

Propostas de emendas ao TP11:
80. Emenda Aditiva n2 9 — Deputado lolando

Adiciona o item i a letra H - Planos, Programas e Projetos da Planilha de Parametros
Urbanos e de Preservacao - PURP 69 da Vila Planalto.
Redacdo alterada:

H - PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS
i - Elaboragdo de estudo para avaliar a situagdo fundidria das ocupagdes existentes no Parcelamento
da Vila Planalto com vistas a regularizagdo.

Analise do Iphan

A emenda parece tratar da mesma area do item “d) Elaboracdo de estudo da area de tutela
da Vila Planalto, considerando a sua fungao de protecdao do bem tombado e a situagdo fundiaria das
ocupagoOes existentes, incluindo o acampamento EBE.” Caso a regularizagao ocorra, exigira alteragcdao do
art. 43, 11, da Portaria n? 166/2016, que exige a "manutencdo da Area Verde de Protecdo e Reserva (AVPR)
e do Setor de Protecdo da Vila Planalto (SPVP) como areas non aedificandi". Esse artigo, atualmente,
coincide com a definicdo do Decreto n2 11.080/1988 (tombamento distrital da V. Planalto). O IPHAN ja
havia alertado sobre tal contradicdo, porém, como o tombamento da Vila Planalto é distrital, caso a
SECEC e a SEDUH entendam, a partir dos estudos, que cabe revisdao ao decreto de tombamento, o IPHAN
se coloca disponivel para o debate.

81. Emenda Aditiva n2 21 — Deputado Hermeto

Adiciona o item j a letra H - Planos, Programas e Projetos da Planilha de Parametros
Urbanos e de Preservagao - PURP 69 da Vila Planalto.

Redacdo alterada:
H - PLANOS, PROGRAMAS E PROJETOS
j) Elaboracdo de estudo para alterar a drea minima dos lotes para 125m? em caso de desdobro.
Analise do Iphan

Tendo em vista que o tombamento da Vila Planalto é distrital e que seu parcelamento
difere do adotado no CUB, a possibilidade de alteracdo da area minima de lotes no interior da Vila, ainda
que possa gerar impactos urbanisticos, ndo afetaria os critérios de preserva¢ao do CUB adotados pelo
Iphan.

82. Emenda Aditiva n2 171 — Deputado Robério Negreiros

Adiciona a Nota Geral “d” a Planilha de Parametros Urbanos e de Preservacao - PURP 69 da
Vila Planalto.

Redacdo alterada:

Notas Gerais

d) Ndo se aplica a legislacdo especifica que define critérios para ocupagdo de drea publica mediante
concessdo de direito real de uso e concessdo de uso, para lotes em que se permite a construgdo de
subsolo definidos por esta PURP.

Analise do Iphan

A emenda ndo tem efeitos diretos sobre os critérios de preservacao do CUB.
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83. Emendas Modificativas n? 158, 159, 160,162 (Vila Planalto), n? 167 (Vila Telebrasilia), n2
169 e 172 (Candangolandia) — Deputado Robério Negreiros

Dé-se ao agrupamento de enderegos presente na UOS CSIIR NO 1, no campo B - Pardmetros de Usos
e Atividades, da PURP 69 - TP11 UP3, do Anexo VI, a seguinte redagdo: (...)

Dé-se ao agrupamento de enderecos, presente na UOS REO 2, no campo B - PARAMETROS DE USOS
E ATIVIDADES, do Anexo VIl, PURP 69 - TP11UP3, a sequinte redagdo: (...)

Dé-se ao agrupamento de enderecos, presente na UOS REO 2, no campo B - PARAMETROS DE USOS
E ATIVIDADES, do Anexo VIl, PURP 69 - TP11UP3, a sequinte redagdo: (...)

Dé-se ao agrupamento de enderecos (...) do campo B - PARAMETROS DE USOS E ATIVIDADES da
PURP 69 — TP11UP3, do ANEXO VI, do Projeto de Lei Complementar em epigrafe a seguinte redagéo:
(...)

Dé-se ao agrupamento de enderegos, presente na UOS CSIIR NO1, no campo B - PARAMETROS DE
USOS E ATIVIDADES, do Anexo VII, PURP 68 - TP11UP2, a seguinte redagdo: (...)

Dé-se a Nota Especifica n° 2 presente no ANEXO VI, PURP 67 - TP11UP1, a seguinte redagdo: (...)

Dé-se ao agrupamento UOS REO 2, de QR2 CJ C LT 63, no CAMPO B — PARAMETROS DE USOS E
ATIVIDADES da PURP 67 — TP11 UP1, do Anexo VII do Projeto de Lei Complementar em epigrafe a
seguinte redagdo: (...)

Analise do Iphan

O conjunto de emendas citadas corrige erros materiais nos enderecamentos citados na Vila
Planalto, Vila Telebrasilia e Candangolandia. Sem repercussao na preservacdo do CUB.

84. Emendas Modificativas n? 164, 165 (Vila Planalto) e n2 170 (Candangolandia) — Deputado
Robério Negreiros

Altere-se o MAPA DE UNIDADES DE USO E OCUPAC[\O DO SOLO - UOS, presente no Anexo VII, PURP
69 - TP11UP3, para incluir o enderecgo {(...)

Altere-se o MAPA DE UNIDADES DE USO E OCUPAC[\O DO SOLO - UOS, presente no Anexo VII, PURP
69 - TP11UP3, para incluir os enderegos {(...)

Altere-se o MAPA DE UNIDADES DE USO E OCUPAC[\O DO SOLO - UOS, presente no Anexo VII, PURP
67 - TP11UP1, para incluir os enderegos {(...)

Analise do Iphan

O conjunto de emendas citadas corrige erros materiais nos mapas das Vila Planalto e
Candangolandia. Sem repercussdo na preservagao do CUB.

Propostas de emendas ao TP12:
85. Emendas Modificativas n2 146 e 149 — Deputado Robério Negreiros

Altera a numeragao das notas vinculadas aos enderegos “SHIP Lts 4 a 7” e “SHIP Lts 1 a 3%,
presentes no campo C - PARAMETROS DE OCUPACAO DO SOLO, da PURP 72 — TP12UP1 - SETOR DE
MULTIPLAS ATIVIDADES SUL-SMAS; SETOR HIPICO-SHIP; SETOR POLICIAL-SPO; SETOR TERMINAL SUL-STS

Redacdo original:
SHIP Lts 4 a 7 (15)
Afastamentos - AF e Galerias: AF: 5,00m em todas as divisas (16)
SHIP Lts 1 a 3 (15)
Redacdo alterada:
SHIP Lts 4 a 7 (14)

Afastamentos - AF e Galerias: AF: 5,00m em todas as divisas (15)
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SHIP Lts 1a 3 (14)

Andlise do Iphan

Ambas as emendas corrigem erro material da planilha original enviada pela SEDUH.

86. Emendas Supressivas n2 152, 153 e 156 — Deputado Robério Negreiros

Suprime a Nota 14 para os enderecamentos vinculados ao SMAS no campo B - Parametros
de Usos e Atividades, da PURP 72 — TP12UP1 - SETOR DE MULTIPLAS ATIVIDADES SUL-SMAS; SETOR
HIPICO-SHIP; SETOR POLICIAL-SPO; SETOR TERMINAL SUL-STS

Redagdo original:

14) E vedada a tipologia arquiteténica de shopping ou centro comercial com disposicdo de lojas
voltadas unicamente para o interior do edificio, de forma a garantir a integragéo do edificio com as
dreas externas e com o entorno.

Analise do Iphan

A exclusdo da nota afeta as restricbes antes impostas aos enderecos SMAS Trecho 3 Lt 5 e
8, onde sdo permitidos diversos tipos do uso 47-G Comércio Varejista e usos 56-1 Alimenta¢do, 90-R
Atividades artisticas, criativas e de espetdculos, 91.0 Atividades ligadas ao patrimonio cultural e ambiental
e 93-R Atividades esportivas e de recreacdo e lazer. Passa a ser permitida a “tipologia arquitetonica de
shopping ou centro comercial com disposicao de lojas voltadas unicamente para o interior do edificio”.
Pela abrangéncia dos efeitos da nota (apenas dois lotes), ndo vislumbramos prejuizos significativos a
preservacao do CUB, cabendo analise da SEDUH sobre os aspectos urbanisticos.

VIIl. CONCLUSAO

As competéncias compartilhadas oriundas do pacto federativo entre Unido, Estados e
Municipios possibilitam que um mesmo objeto ou territdrio estejam sujeitos as acOes de preservacao e
legislacOes oriundas das trés esferas de governo, ou, no caso do Distrito Federal, as esferas distrital e
federal. Para a preservacdao do Conjunto Urbanistico de Brasilia, no presente momento, imediatamente
anterior a san¢do do Plano de Preservacgdo, temos o Decreto n? 10.829/87, que institui as normas de
preservagao pelo Governo do Distrito Federal, e o tombamento feito pelo IPHAN em 1990,
regulamentado pelas Portarias IPHAN 314/92 e n? 166/2016.

Ao Governo do Distrito Federal, por meio de sua Secretaria de Estado de Desenvolvimento
Urbano e Habitacdo, coube a elaboracdo do Projeto de Lei que, como ja explicado, foi por diversas vezes
analisado pelo IPHAN, que por sua vez emitiu mais de duzentas recomendacbes visando ao
aperfeicoamento do projeto ou a sua adequacdo ao tombamento federal e as normas que o
regulamentam (disponiveis em https://www.gov.br/iphan/pt-br/sala-de-imprensa/pautas-e-
releases/iphan-divulga-historico-de-pareceres-sobre-projeto-de-preservacao-do-conjunto-urbanistico-de-
brasilia-ppcub). Em que pese o fato de algumas delas ndo terem sido acatadas pelo GDF, seja por
divergéncias técnicas, seja por questées metodoldgicas, avaliamos que o texto elaborado pela SEDUH se
configura como um avango positivo no que se refere ao emaranhado de normas dispersas que ainda
vigoram para a gestao do territério do CUB.

Ja no ambito da Camara Legislativa, o tempo exiguo entre o inicio dos debates naquela
casa, as analises feitas pelas comissdes atinentes ao caso, e sua aprovacdao em plendrio, resultaram em
um texto que tem gerado muitas duvidas, polémicas e agitacdo social, cenario no qual o IPHAN foi instado
a se manifestar por diversas instituicdes e pela sociedade civil organizada.

Assim, o Instituto do Patrimoénio Histérico e Artistico Nacional, considerando as
modificacdes que o texto do Projeto de Lei Complementar do Plano de Preservacdo do Conjunto
Urbanistico de Brasilia sofreu no decorrer do processo democratico de proposicdo, discussao, avaliacao e
aprovacao do referido Plano na esfera de governo local, avalia que parte das emendas parlamentares
aprimoraram o PPCUB em diversas de suas regras e diretrizes, algumas melhorando a subsequente gestao
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do territério no que se referem as atividades precipuas e exclusivas do Distrito Federal, outras buscando
consonancia com a legislacdo federal de preservacao.

Como exemplos disso, destacamos como positiva a insercdo de um capitulo destinado a
instrumentos de preservacdo do patrimoOnio cultural, o aperfeicoamento do capitulo destinado a
mobilidade urbana, no que se refere a ampliagao da acessibilidade ao conjunto tombado e a melhoria de
vias de circulacdo ativa de pedestres e ciclistas, a inclusdo de artigos que aprimoram a participacdo social
na gestdao do CUB e a inclusdao de maneira mais ampla da questdo da sustentabilidade no planejamento
do conjunto tombado, uma vez que cada vez mais vemos os efeitos das mudancas climaticas na
preservacdo das cidades historicas e do patrimonio material edificado.

Em matéria de uso do solo, € muito aguardada a consolidagdo das inumeras Normas de
Gabarito em um Unico documento e a atualizacdo dos usos permitidos em diversos setores da cidade —
por exemplo, habitacdo nos pavimentos superiores do Comércio Local Norte, pet shops e outros servigos
ja existentes nos CLN e CLS, érgdos publicos no SCRS (quadras 500 sul), entre inUmeras outras atividades
gue ndo sdo incomodas e ja ocorrem nas areas mistas ou ndo residenciais do CUB — propostas que o
Iphan buscou analisar de maneira ndo dogmatica, entendendo que a cidade é dinamica, que seu
tombamento — como o das demais cidades — comporta esse tipo de adequacdo e que a comunidade ja
exigia essa atualizacdo ha muito tempo.

E ainda, destacamos que seja muito oportuna a mengdo explicita a criagdo do Comité
Gestor do Conjunto Urbanistico de Brasilia, que é uma exigéncia da UNESCO para todo sitio inscrito na
Lista do Patrimonio Mundial, como Brasilia. A existéncia de legislacdo distrital que disponha sobre
composi¢ao, atribuicdes e implementagao desse Comité é positiva, porque disciplina e consolida as
responsabilidades compartilhadas entre o Governo do Distrito Federal, a Camara Legislativa, o Iphan e a
sociedade, na preservagao do CUB.

Entretanto, observamos que algumas emendas geraram problemas que merecem atencao
nessa etapa final do rito de aprovacdo do PPCUB, no qual caberd uma etapa fundamental de
recomendacdes técnicas e juridicas ao il. Governador, visando subsidid-lo com informacgdes relevantes
para sancao ou veto do texto legal.

Dentre todos os comentdrios que a Nota Técnica traz sobre as emendas ao PLC,
destacamos abaixo aquelas que merecem atengao, conforme nosso entendimento.

Consideramos o artigo 175 da versao final (resultante da Emenda n2 3-CAF) extremamente
prejudicial a preservacdo do CUB, com efeitos nefastos para a configuracdo da “paisagem urbana
integrada a natural, mantendo-se a relacdo predominante dos espacos ndo edificados sobre os
construidos, com amplas areas verdes, livres e arborizadas, que definem o carater de cidade-parque",
uma das caracteristicas essenciais a preservar, conforme a Portaria n? 166/2016 (art. 14, VIl). A Emenda
n? 3-CAF acrescenta o artigo 175 ao Titulo IV — Das disposi¢des finais e transitérias, om repercussdo nos
loteamentos urbanos inseridos no Conjunto Urbanistico de Brasilia. Esse artigo altera a gestdo das areas
livres, colocando em risco a manutengao do “sistema de espagos livres e verdes” que caracteriza, de
maneira geral, o urbanismo modernista, e em particular Brasilia. Se admitido no texto do PPCUB, o novo
artigo da amplos poderes a Terracap para a gestao do territério, podendo alterar a natureza das “dreas
publicas de uso comum do povo” inscritas em Registro de Imodveis até 1979, que passardo a ser “areas
remanescentes de propriedade da Terracap”. Importa destacar que, ao deixarem de ser “bens publicos de
uso comum do povo”, nos termos do Cdodigo Civil, essas areas passam a ser alienaveis. Sua manutencao
como bens de uso comum do povo é a melhor forma de assegurar que ndo serdo parceladas, ou seja, ndo
se transformardao em unidades imobilidrias, que podem estar sujeitas a alienagdo (venda). Por esses
motivos, consideramos problematico o protagonismo conferido a Terracap no que se refere a essa gestao,
haja vista que, em competéncias e missdes institucionais, predominantemente ligadas a administra¢do do
patrimonio imobilidrio que detém, nada ha em sua estrutura que diga respeito a preservacao de Brasilia
enguanto patriménio cultural.

Sobre os planos, programas e projetos especificos para a preservacao e desenvolvimento
do TP6 (art. 70), com a supressao de inciso relacionado a concessdao do Autédromo Internacional Nelson
Piquet, perde-se a sugestdo de concurso publico para a escolha do projeto arquitetonico para a area, o
gue lamentamos, pois o concurso poderia ser uma ocasido para se ampliar o debate sobre a utilizagao
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daquele equipamento, obtendo-se um projeto com qualidade. Na mesma linha, a supressdo da
“promocao de estudo para ordenamento das areas de concessdo na lateral Leste do Autdédromo” faz
apenas ampliar a liberdade do governo para a contratacdo e as definicbes acerca do projeto para o
Autdédromo, sem impedi-lo de levar a cabo a pretendida concessao.

Consideramos que a exclusdo das possibilidades de adensamento, alteragao na
volumetria e aumento de potencial construtivo no SCLRN (art. 75) — setor lindeiro a via W3 norte
desprovido de valores arquitetonicos relevantes e com sérios problemas projetuais, que criaram areas
residuais e conflitos vidrios que demandam solucdo —, bloqueia um debate iniciado ha muitos anos, mas
gue jamais chegou a bom termo: a "revitalizacdo da W3"”. As deficiéncias e fatores que levaram ao atual
guadro de deterioracdo da via W3 vém sendo discutidas pelo menos desde a realizagdo do Concurso
Publico de Estudos Preliminares de Arquitetura e de Urbanismo para Revitalizacdo das Vias W3 Sul e W3
Norte, ocorrido em 2002. O desenvolvimento de “planos, programas e projetos” para repensar o setor
poderia apresentar novas possibilidades para a superagao da decadéncia fisica da avenida, que incluissem
alteraces no conjunto arquiteténico com vistas a aumentar a atratividade da via para novos negdcios. A
ampliacdo da diversidade de usos, isoladamente, embora contribua para a melhorias econdmicas e de
movimento de pessoas na avenida, poderia ser conjugada com novos projetos, que teriam reflexos
igualmente positivos para a cidade e para a preservacdo do CUB.

Sobre o instrumento da concessao de direito real de uso, que o projeto de lei original
colocava na forma onerosa (salvo excec¢des), a supressao de um paragrafo (art. 28 original, § 72, agora art.
27) faz com que, via de regra, esse tipo de concessao seja ndo-onerosa. Os impactos para a preservagao
sao aqueles ja conhecidos: a proliferagao de garagens subterraneas, centrais de gas e outros elementos
gue se valem desse tipo de concessdo para instalar-se em areas publicas. O resultado sera a manutencao
do estimulo a esse tipo de ocupacdo de area publica - ao invés de desestimula-lo.

A supressdo da Nota Especifica 18, da Planilha de Pardmetros Urbanisticos e de
Preservacdo - TP4 - UP1 - Setor de Clubes Esportivos Sul — SCES desobrigou a elabora¢ao de Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV para avaliagdo do impacto no transito, no fornecimento de agua e na
drenagem pluvial, para utilizagao do coeficiente de aproveitamento acima do basico. Embora a Portaria
n2 166/2016-IPHAN tenha admitido alteracdo de uso e ocupagdo no SCES, Trecho 4, Lts 4/1A, 4/1B, 4/1C,
4/2A, 4/2B, 4/3, 4/4 e 4/5, porque prevista no Projeto Orla (1992), esse instrumento adicionaria
precaucdo a alteracdo de usos, podendo definir necessidades de adequacdo e contrapartidas além da
aplicacao da Outorga Onerosa de Direito de Construir.

Embora ndo se refira ao processo legislativo, uma vez que a decisdo constava do PLC
enviado a Camara, a inser¢cdo da proposta de aumento de gabarito dos hotéis do SHN, Quadra 3 e do
SHS, Quadra 3, no item C - Parametros de Ocupacao do Solo da TP3 - UP2 — Setor Hoteleiro Norte e Sul,
foi contraindicada pelo Iphan, por ser de aplicacdo imediata. Nas recomendacdes do IPHAN, indicamos a
necessidade de aprofundamento do debate publico e dos estudos técnicos (ex. Projetos de urbanismo,
contemplando globalmente as quadras afetadas pela alteragdo), nos quais intervengdes dessa magnitude
devem ser alicercadas. Nesse aspecto, reiteramos que, de fato, o peculiar tombamento de Brasilia, que
admite determinadas modifica¢cdes, acréscimos ou mesmo demolicdes de alguns dos elementos que
compdem a paisagem urbana, poderia absorver tamanha modificagdo sem que o CUB, como um todo,
fosse negativamente alterado em seus aspectos essenciais. Porém, nos parece evidente que estudos
aprofundados devem preceder a inser¢cao normativa que a admite, como forma de tratar globalmente as
interferéncias geradas pelo aumento de potencial construtivo, principalmente nos niveis do solo e
subsolo — ou seja, no espago publico.

Por fim, além de reiterarmos que o IPHAN se dedicou, ao longo dos anos, em ofertar ao
GDF suas contribuicdes técnicas, sempre com respeito as prerrogativas deste ente da federacdo no que se
refere a sua autonomia politica, é oportuno frisar que este Instituto do Patrimoénio seguirda com suas
atribuicGes e competéncias institucionais, exercitando seu Poder de Policia Administrativa, cumprindo e
fazendo cumprir a legislacdo federal de preservacao.

Luciana Jobim Navarro Trindade
Técnica | - Arquiteta
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Junio Carvalho dos Santos
Auxiliar Institucional

Mauricio Guimardes Goulart
Coordenador Técnico
Iphan-DF

De acordo.

Thiago Pereira Perpétuo
Superintendente
Iphan-DF
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